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TEXTFESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN / KENNZEICHNUNGEN / HINWEISE

Praambel

Auf der Grundlage des § 12 Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26.07.1997 (Amtsblatt S. 682), zuleizt gedndert durch Gesetz Nr.
1484 vom 07.12.2002 (Amtsblatt S. 2138), in Verbindung mit §§ 2 und 9 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
ber. 1998 | S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. § des Gessizes vom 17.12.1997
(BGBI | 5. 3108), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunut-
zungsverordnung 1990 - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), sowie der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung
des Planinhalts (Pianzeichenverordnung 1920 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), hat die Stadt Volklingen am 12.05.2004 diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. _

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebitiigt.

Textfestsetzungen

Bauplanungsrechtiiche Festsetzungen gemél Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 1 bis 11 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegenlber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind B
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Nicht zulassig sind:

s  Einzethandelsbetriebe der Sortimentgruppen:
Nahrungs- und Genussmittel,
Schuhe, Bekleidung, Spielwaren,
Baumarkte und Gartencenter

» Vergnigungsstatien
(i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVOQ)

o Aniagen flir sportliche Zwecke

e Anlagen fUr kirchliche Zwecke

o  Anlagen fUr kulturelle Zwecke

2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 31 Abs. 1
BauGB i. V. m. §§ 1 Abs. 4 und 16 - 21a BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl/Baumassenzahl

Festgesetzt wird fir das gesamte Baugebiet
e eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und

« eine Baumassenzahl (BMZ) von 7,0.

2.2 Anrechnung auf die Baumassenzahl

Die Baumasse von Garagengeschossen in sonst anders genutzten Gebauden ist auf die
zuléssige Baumasse nicht anzurechnen.

Bei der Ermittlung der Baumasse bileibt die Baumasse von Steilplaizen und Garagen in Voll-
geschossen unberiicksichtigt. *

2.3 Héhe baulicher Anlagen

Die hdchstzuldssige Héhe der baulichen Anlagen, betrachtet als die Oberkante der baulichen
Anlage, wird fir die einzelnen Teile des Baugebiets wie folgt festgesetzt:

o imTell GE L 231 m 4. NN;

e imTeill GEIl: 236 m (0. NN;

o im Teil GE IlI: 240 m {. NN;

® _im Teil GE IV: 241 m (. NN;

« im Teil GE V: 240 m 4. NN;
o im Teil GE VI: 238 m 0. NN;

o im Teil GE VII: 235 m . NN;
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e imTeil GE VIiI: 231 m 0. NN,;

e imTeil GE IX: 230 m 0. NN;

o imTeil GE X: 229 m U. NN;

Untergeordnete Bauteile (LOftungsschéchte, Aufzugaufbauten, Werbeanlagen etc.) dlrfen
die festgesetzten Hohen um bis zu 3 m Uberschreiten, wenn die Grundflache des einzelnen
Bauteils nicht mehr ais 2 % der Grundflache des Gebdudes betragt und die Summe der
Grundflachen aller Uberschreitenden Bauteile nicht mehr als 5 % der Grundfléche des Ge-
baudes betragt. Ausnahmsweise kann die Uberschreitung um mehr als 3 m zugelassen wer-
den, wenn durch die Anlage eine Beeintréchtigung des Orts- und Landschaftsbildes nicht zu
erwarten ist. '

Um Eingriffe in den Untergrund zu vermeiden muss die Erdgeschossfullbodenfertighdhe
(EFH) mindestens der Héhe der sanierten Flachen (Sanierungsendhéhe) plus 0,8 m ent-

3 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. §§16 Abs. 5 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Baugrenze darf oberhalb und unterhalb der Gelandeoberflache nicht Uberschritten wer-
den.

Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen und gem. LBO in den Abstandsfldchen
- zulassungsfahige bauliche Anlagen kdnnen auf der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache
ausnahmsweise zugelassen werden,

4 Griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen /
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 1 a, § 9 Abs. 1 Nr. 20
und Nr. 25 und Abs. 1 a BauGB)

4.1 Fiichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes wird ein grolzlgiger Bereich um das zu erweiternde
und neu zu gestaitende Regenrlckhaltebecken als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von feuchten und wechselfeuchten Standorten festgesetzt. Es handelt sich hier-
bei um eine AusgleichsmaRnahme der Sanierungsplanung nach BBodSchG die in der
Bebauungsplanung berlcksichiigt und Gbernommen wird.
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4.2 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzun-
gen

Der an der gesamten 6stlichen Plangebietsgrenze und teilweise am stdlichen Rand verlau-
fende Waldsaum ist zu erhalten.

- 4.3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen

4.3.1 Pflanzgebot PG 1

Der Bereich des PG 1 am &stlichen und siidlichen Rand des Plangebietes ist zur Aufwer-
tung des vorhandenen Waldrandes von Bebauung freizuhaiten. Die Filachen sind mit L.and-
schaftsrasen einzuséen und dstlich der Entwasserungsmulde der Sukzession zu (iberlassen.
Die westlich der Rinne gelegenen Flachen sind einmal pro Jahr zu mahen (Pflanzliste und
Pflegehinweise siehe grGnordnerischer Fachbeitrag).

4.3.2 Pflanzgebot-PG 2

Im Bereich des PG 2 ist zur Eingriinung der abfallenden Hange des GE | Landschaftsrasen
einzuséen. Vereinzelt und mit grélerem Abstand kdnnen Baum oder Buschgruppen ge-
pflanzt werden (Pflanzliste und Pflegehinweise siehe griinordnerischer Fachbeitrag).

4.3.3 Pflanzgebot PG 3

Im Bereich PG 3 ist zur Herstellung von winschenswerten griingestalterischen Elementen
die Pflanzung einer Baumreihe mit standortgerechten Hochstammen vorzunehmen. Die Ab-
standsfidchen sind mit Landschafisrasen einzusden (Pﬂénzliste und Pflegehinweise siehe
grunordnerischer Fachbeitrag).

4.3.4 Pflanzgebot PG 4

Im Bereich des PG ist zur Eingriinung der Hénge Landschaftsrasen einzusaen. Verainzelt
und mit gréllerem Abstand kénnen Baum oder Buschgruppen gepflanzt werden. Gleiches gilt
fur die Flache nérdlich GE V (Pflanzliste und Pflegehinweise siehe grinordnerischer Fach-
beitrag).

o Yy | PRy v I~ P N T L T s )

als Emze}baume oder in klelnen Gruppen vorzunehmen Dle Standorte konnen fret gewahit
werden. Sonstige Pflanzgebotsfestsetzungen bleiben bei der Ermittiung unberlcksichtigt
(Pflanzliste und Pflegehinweise siehe grlinordnerischer Fachbeitrag).
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\
4.4 ‘Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen der Hochspan-

nungsleitungen
[m Bereich der als Hinweis in der Planzeichnung aufgeflhrien Sicherheitsstreifen der Hoch-
spannungsleitungen durfen nur Baume und Straucher mit niedriger Endwuchshéhe gepflanzt
werden. Der zu erhaltende Baum- und Strauchbestand ist vom Eigentimer entsprechend zu
unterhalten und ggf. zurlickzuschneiden.

5 Versorgungsflachen und Flachen fiir die Riickhaltung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Auf die Darstellung kleinerer Flachen wurde Uberwiegend verzichiet. Sie kénnen bis zu einer
Gréfle von 30 gm nach § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden.

5.1 Zuldssige Anlagen und Einrichtungen

Sofern nicht durch das Zweckbestimmungszeichen vorgegeben, ist zulassig die Errichtung
von :

« der Allgemeinheit dienenden Anlagen und Einrichtungen der Elektrizitats-, Gas-, Was-
ser- und Warmeversorgung, mit Ausnahme von Anlagen zur Erzeugung von Energie, ’

e der Allgemeinheit dienehden'Anlagén und Einrichtungen zur Sammlung und Ableitung
von Misch- und Schmutzwasser,

o Anlagen und Einrichtungen fiir die Zuleitung, Rickhaltung und Ableitung von Nieder-
schlagwasser sowie van

o Lagerplatzen und Stellplatzen fur éffentliche Betriebe.

‘Begrinungsmafinahmen durch Baume, Blische oder Straucher sind auf Versorgungsflachen
nicht erlaubt.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird eine zulassige Grundflachenzah! von C,5 sowie eine maximale Hohe von
4,0 m, bezogen auf die Oberkante der Fahrbahnmitte des nachstgelegenen festgesetzten
Straflenabschnitts, gemessen als Lot zwischen der Strallenbegrenzungslinie und dem Mit-
telpunkt des Gebdudes bzw. der Anlage

6 Flachen fur die Aufschittungen / Umlagerungsbauwerk

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Im zentralen westlichen Teil des Plangebietes wird eine Flache fur Aufschittungen (Umlage-
rungsbauwerk) festgesetzt. In das Umlagerungsbauwerk (ULB) werden die im Rahmen der
_FIéChensanierung auszugrabenden kontaminierten Massen verbracht.- Das ULB ist nach

Schittungsfortschritt abschnittsweise zu begriinen und nach Ende der Beschickung abzu-
dichten und zu bepflanzen.
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Zur Anbdschung der Seitenflachen wird ein maximales Verhaltnis von 1 ; 3 festgesetzt.

Die maximale Héhe der Aufschiittung wird auf 238 m (1. NN festgesetzt,

7 Flichen deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden

Stoffen belastet sind / Umlagerungsbauwerk (§ 9 Abs. 5
Nr Q nanr‘n\

Das Umlagerungsbauwerk dient insbesondere der langfristigen Lagerung und Sicherung der
im Rahmen der Flachensanierung entnommenen kontaminierten Bodenmassen. Die wesent-
lichen Kontaminationen bestehen aus Mineraidlkohlenwasserstoffen, schwer fliichtigen i-
pophilen Stoffen und Cadmium. Nach Abschluss der Verfillung und Abdichtung sind bauli-
.che Verénderungen am Umlagerungsbauwerk nicht mehr zuldssig. Das Umlagerungsbau-
werk wird im Plan entsprechend gekennzeichnet.

8 - Mit Geh- , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) '

Die gekennzeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Véikiiri-
gen bezogen auf die Ableitung des Niederschlagswassers belegt. Das Recht muss den je-
derzeit freien Zugang zu den Anlagen und Einrichtungen fir Bau, Betrieb und Unterhaltung
gewahrleisten. Fur die Dauer der Nutzung des Leitungérechts obliegt die Unterhaltung der
Flachen der Stadt Vélklingen.

Textliche Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 bis 3 BauGB)

Kennzeichnungen sind keine planerischen Festlegungen innerhalb der Bebauungsplan-Sat-
zung. Sie dienen dem Schutz der kiinftigen plankonformen Nutzungen.

1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aufere Einwirkungen und Flachen, bei de-
nen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind

Im gesamten Geltungsbereich ist mit dem Austritt von Naturgas (Methan) zu rechnen. Bei
Erdbauarbeiten sind vorsorglich Gasmessungen und sonstige Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen. In Abhéngigkeit vom konkreten Vorhaben sind daher ggf. Vorkehrungen in Form von
Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen erforderlich (siehe Hinweise und Empfehlungen).
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Die besonders gekennzeichneten Flachen liegen im Bereich geclogischer Spriinge. In die-
sen Bereichen gelten nochmals erhéhte Sicherheitsanforderungen. Ihre Uberbauung sollte
méglichst unterbleiben.

2 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungspians liegt im Einwirkungsbereich des Berg-
baus. Durch die Lage im Randbereich kommt es kinftig zu geringen bergbaulichen Einwir-

“kungen.

3 Flachen, deren Béden erheblich mit umwelitgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Das gesamte Plangebiet ist Teil der ehemaligen Industriebrache "Saarlandraffinerie”, deren
Béden zum Teil etheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen (insbesondere Mineraitikohlen-
wasserstoffen) belastet waren. Die genehmigte und durch'gef[}hrte ‘Sanierung nach
BBodSchG erfolgte insbesondere durch Umlager in das Umlagerungsbauwerk, Abdichten
und Abdecken mit unbelastetem Boden, mit dem Ziel, dass keine Gefahrdung der dort tati-
'gen Perscnen mehr durch direkten oder inhalativen Kontakt mit dem Boden bestent. Vion
Bodenverunreinigungen unterhalb der aufgefllten Massen ist daher weiterhin im gesamten
P!ange'biet mit Ausnahme der Flache GE IV auszugehen. (Ndheres siehe Kapitel 3.5 der
Begrindung)

Um zu gewahrleisten, dass im Rahmen der Bebauung Eingriffe in den belasteten Untergrund
unterbleiben, wird die Erdgeschossfultboden- fertighéhe (EFH) der baulichen Anlagen fest-
gesetzt auf mindestens Sanierungsendhéhe plus 0,8 m. Unterkellerungen unterhalb dieser
Hdhe sind nicht zuldssig. (Zum Umlagerungsbauwerk siehe Punkt 7 der Textfestsetzungen)

Textliche Hinweise

Hinweise sind nicht Bestandteil der Satzung. Sie weisen auf Sachverhalte hin, die fir die
Bebauung der Grundstticke von Bedeutung sein kénnen. '

1 Bebauung innerhalb des Sicherheitsstreifens der oberirdi-
schen Stromleitung

Die Planung der Gebaude und der BepflanzungsmaBnahmen sind mit dem Stromversor-
gungsunternehmen abzustimmen. Die Sicherheitsabstédnde nach der VDE-Richtlinie 0210
sind einzuhalten. ’ )
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2 Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen nach BBergG

Der gesamte Geltungsbereich unterliegt kiinftigen bergbauiichen Einwirkungen. Der Berg-
bautreibende kann auf der Grundlage des § 110 BBergG fordern, den zu erwartenden Ein-
wirkungen auf die Oberfldche durch Anpassung von Lage, Steilung oder Konstruktion der
baulichen Anlagen bzw. - soweit erforderlich — durch zusétzliche bauliche Vorkehrungen
Rechnung zu tragen. Alle BaumafBnahmen {(Errichtung, Erweiterung oder wesentiiche Ver-
gnderungen einer baulichen Anlage) sind daher bereits im Stadium der Vorplanung mit der
Deutschen Steinkohle AG, abzustimmen. '

-3 Hinweis auf moglichen alten Bergbau

Das P[angebiet liegt im Bereich der ehemaligen Eisenerzkohzession ,Geislautern®, Bei Aus-
schachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten. Bei entsprechenden
Funden ist das Oberbergamt zu benachrichtigen.

Empfehlungen

Empfehlungen geben den Grundstiickseigentiimerm und den Grundstiicksnutzern Hinweise
auf aus Sicht des Satzungsgebers wiinschenswerte Sachverhalte, die entweder rechtsver-
hindlich nicht festgesetzt werden kénnen oder bei denen von einer rechtsverbindlichen Fest-
selzung abgesehen wurde. Der Satzungsgeber bindet sich bei den von ihm durchzufiihren-
den Mallnahmen damit selbst.

—
9y
{4})
-
[
()
Q
-
w
9]
-y
L)
vy
1)
-
4t}
e
4
=

«w

Aufgrund der unterschiedlichen geologischen, tektonischen und bergbaulichen Rahmenbe-
dingungen sind bei der Bebauung der Gewerbeflachen verschiedene Anforderungen zu be-
achten die sich mit entsprechendem Fachwissen gut beherrschen lassen. Die potentiellen
Investoren wearden daher gébeten sehr frihzeitig mit der SaarProjekt GmbH ein erstes In-
formationsgesprach hinsichtlich einer Bauherrenberatung zu flihren.

2 Vorschlagliste Pflanzen'

Arten far Gehélzpﬂanzu‘ngen

Biume

- = . Bergahorn

~ Gemah grunordnerischem Fachbeitrag, Kap. 5.2, bearb. v. SaarProjekt (siehe Anlage 3).
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° Esche

° Winterlinde

Straucher

e  Ohrchenweide
¢  Grauweide

e  Salweide

e Faulweide

o Haselnuss

e  Schlehe

Griinflachen
‘Saatgutmischung (RSM 7.1)

Planverfasser
Stadt Vélklingen

SaarProjekt GmbH
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1 PLANGEBIET

1.1 Lage und GréRe des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Gelande der ehemaligen Saarlandraffinerie liagt am &stlichen Stadtrand der Mittelstadt
Volklingen im Stadtteil Flrstenhausen, stdlich der A 620 und der Saar. Es grenzt an das
westliche Stadtgebiet von Saarbriicken an (Stadtteil Klarenthal). Die franzdsische Staats-
grenze ist weniger als 2 km Luftlinie vom stdlichen Rand des Plangebietes entfernt. Dazwi-
schen erstreckt sich der Hohenzug des Stiftswaldes St. Arnual. Die grofRrdumige Anbindung
erfolgt Ober die A 620, Anschlussstelle Klarenthal, und die Kokereistraie (L 183).

Das Plangebiet liegt stidlich der Landstrae 1. O. L 163 in unmittelbarer Nachbarschaft zu
der stillgelegten Kokerei Flrstenhausen. Im Westen des Plangebietes liegt das zentrale Be-
triebsmittelfager der Deutschen Steinkohle AG ebenfalls auf ehemaligem Raffineriegel&nde.
Im Slden befinden sich naturhafte Griinbereiche und landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Die &stliche Grenze des Plangebietes bildet gleichzeitig die Grenze der Stadte Vélkiingen
und Saarbriicken. Das Plangebiet liegt komplett im Stadtgebiet Vélklingen, Gemarkung Firs-
tenhausen. Beide Kommunen gehoren dem Stadtverband Saarbriicken an und haben einen
gemeinsamen Flachennutzungsplan. &

1.2 Bisherige bergbauliche und industrielle Nutzung des
Plangebietes

Auf der Flache und im unmittelbaren Umfeld des ehemaligen Raffineriegeldndes mit einer
Gesamtgréfie von ca. 55 ha fanden seit 1876 zahlreiche industrielle und bergbauliche Akti-
vitdten statt. Darunter fallen:

¢ Tagesnaher Abbau des Flammkohlenflézes Max zwischen 1901 und 1902 (betroffener
Bereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans).

* Tagebau im westlichen Teil des ehemaligen Raffineriegelandes zwischen 1872 und
1974 (betroffener Bereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans).

o  Errichtung, Betrieb und Rickbau der Krupp-Koppers-Anlagen zur Kohiedruckvergasung
(PRENFLO-Versuchsanlage, bis 1992) sowie der Anlagen der Gesellschaft fir Kohle-
verfliissigung, ebenfalls im westlichen Teil des Gelandes zwischen 1977 und 1993, Pro-
duktion von 1978 bis 1989 (betroffener Bereich liegt aullerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans). '

+ Untertagiger Abbau von Kohle im Nordfeld (1983 bis 1992, Einwirkungen beendet, be-
troffen waren ca. 40 % des Geltungsbereiches im Norden und Nordosten), im Sldfeld
(1970 bis 1992, Einwirkungen beendet, und im Westfeld der Bergwerke Luisenthal und
Warndt (heute Verbundbergwerk Warndt/L.uisenthal) Im Westfeld erfolgt der Abbau seit
1983 mit zum Teil erheblichen Einwirknungen auf das Plangebiet. Ein weiterer Abbau




Stadt Volklingen

findet derzeit und zukinftig statt und hat nur noch geringe Auswirkungen auf das Plan-
gebiet.

»  Errichtung, Betrieb und Rilckbau der Saarland-Raffinerie (Benzoldestillations- und Raffi-
nationsanlage) zwischen 1966 und 1989, eigentlicher Raffinerie-Betrieb bis Sommer
_1985. Abriss der Anlagen zu Beginn der 90&r Jahre.

e  Errichtung und Betrieb von Lagertanks der naticnalen Olreserve. Abriss der Aniagen zu
Beginn der 90er Jahre.

¢ Lagerung von Sturmholz durch die Landesforstverwaltung in der ersten Halfte der 90er
Jahre.

» Lagerung von Untertage-Schildausbaumaterial der Saarbergwerke AG bzw. der Deut-
schen Steinkohle AG seit 19986,

Zuvor wurden die Flachen und das nahe Umfeld, von einigen élteren Aktivitaten zur Gewin-

nung von Lehm und Kies abgesehen, landwirtschafilich genutzt, sodass die Nutzungsge-

schichte heute nahezu llickenlos dokumentiert werden kann.

1.3 Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Vélklingen hat seit 1990 mehrere Versuche unternommen, die Industriebrache der
ehemaligen Saarlandraffinerie einer gewerblichen Folgenutzung zuzufilhren. Die eingeleite-
ten Bebauungsplan—Aufsteilungsverfahren wurden aber zundchst nicht zu Ende gefuhrt. Der
Eigentimer der Flache (die ehemalige Saarbergwerke AG — heute deren Rechtsnachfolge-
rin, die RAG AG, deren Interessen von der Deutschen Steinkohle AG [DSK AG] wahrge-
nommen werden), konnte einer gewerblichen Folgenutzung aus betrieblichen Griinden nicht
zustimmen. Die Gesamtflache war aus verschiedenen betrieblichen Belangen (Vorhaltung
als Kohlenlager, Nutzung als zentrales Betriebsmittellager) und wegen zu erwartender gra-
vierender bergbaulicher Einwirkungen auf Teilbereiche nicht fir eine gewerbliche Nutzung
freizugeben. Da die Verwirklichung des Bebauungsplans daher fiir unbestimmte Zeit nicht
moglich war, verzichtete die Stadt Vélklingen auf die Aufstellung eines Bebauungsplans.

Die DSK AG hat im Sommer 1999 in Anerkennung der schwierigen Lage der Stadt Volklin-
gen, in Umsetzung threr Verpflichtung, den Strukturwandel im Saarland zu unterstitzen und
zur Unterstitzung der Bemiihungen der Landesregierung, der Schaffung von Arbeitsplétzen
absoluten Vorrang einzurdumen, unter Hintanstellung der betrieblichen bergbaulichen Be-
lange eine Teilflache des ehemaligen Raffineriegeléandes fur eine gewerbliche Folgenutzung
freigegeben. Der freigegebene Abschnitt ist der nach der markscheiderischen Prognose -
berwiegend nur in der Zone "geringer" Beeintrachtigungen liegende Bereich der ehemaligen
Saarlandraffinerie. Die DSK AG hatte die SaarProjekt GmbH 1999 mit der Planung eines
Gewerbegebietes innerhalb dieser Zone beauftragt ("Teilflachenplanung").

Der Rat der Stadt Vélklingen hat in seiner Sitzung vom 25.11,98 dem Planungs- und Bebau-
ungskonzept fir die Teilflache des ehemaligen Raffineriegeldndes zugestimmt und die Ver-
waltung beauftragt, das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan auf der Grundlage der
Teilflachenplanung fortzufithren.




Ziel der Planung war die Schaffung eines Gewerbegebietes fiir gewerbliche Ansiedlungen
aus der Region und ggf. flr die Ansiedlung von Betrieben, die erstmalig einen Standert im
Saarland eréffnen. Im August 2001 wurde nach knapp zweijdhriger Planungsdauer der Be-
bauungsplan ,Ehemalige Saarlandraffinerie VI / 14 genehmigt und in Kraft gesetzt.

in den Jahren 2000 und erganzend in 2001 wurden parailel zum laufenden Bebauungsplan-
verfahren im Rahmen von detaillierten Baugrund- und Altlastenuntersuchungen sowie Fun-
dament- und Leitungsrecherchen festgestell{, dass bei der Stilllegung der Raffinerie die Sa-
nierungsmaflnahmen nicht weitgehend genug waren und sich infolgedessen noch erhebliche
Altlasten im Boden befanden. Es stellte sich heraus dass ein umfassendes Sanierungskon-
zept erarbeitet werden muss wenn eine gewerbliche Folgenutzung zum Tragen kommen
sollte.

Da die Sanierungsplanung bzw. deren Durchfihrung infolge betrdchtiicher Erdbewegungen
erhebliche Eingriffe und Verdnderungen im Plangebiet vornehmen wiirde war abzusehen,
dass eine Umsetzung des im August 2001 in Kraft getretenen Bebauungsplanes nicht mehr
moglich sein wirde. Der Stadtrat der Stadt Volkiingen hat daher am 12.12.2001 die Neuauf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen, der die gednderten Voraussetzungen beriick-
sichtigt. ‘

1.4 Sanierungsplanung nach BBodSchG und gegenwartige
Situation im Plangebiet

Im April 2002 wurde eine mit dem Landesamt fir Umweltschuiz und dem Bergamt abge-
stimmte Genehmigungsplanung fiir die Durchfihrung von Sanierungsmalnahmen gemaf
BBodSchG eingereicht und genehmigt, die umfangreiche Abtragungen, Umlagerungen in ein
Umlagerungsbauwerk und Wiederaufflllungen sowie Abdeckungen der kontaminierten Be-
reiche vorsieht. Die dadurch erzielte Aufwertung des Uniergrundes fuhrt zu einer deutlichen
Reduzierung der Belastungen an der Oberflache und erméglicht damit wieder eine gewerbli-
che Folgenutzung des Gebietes. Mit der Sanierung der Flache wurde im Juni 2003 begon-
nen.

Vor der Sanierung prasentierte sich das Gelande insgesamt als typische Industriebrache- mit
in Teilen bereits weit fortgeschrittener Sekundarvegetation. Die auf dem Areal der ehemali-
gen Saarlandraffinerie vorhandenen baulichen und sonstigen Anlagen (Raffinerie, Kohlever-
flissigung und Kohlevergasung, Oitanks etc.) wurden bis auf nach wie vor vorhandene Fun-
damentreste rlckgebaut. Noch vorhanden waren die Verkehrswege, der Teich (Loschteich
und Regenwasserriickhaltung) sowie fast die gesamten unterirdischen Leitungsnetze
(Ldschwasser, Produkte etc.). Diese Leitungen sind stiligelegt und werden teilweise auch
weiterhin in der Flache verbleiben. :

Auf das Gelande fUhrt von Stden eing der Saar-Ferngas gehdrende Naphtha-Leitung (au-

Rerhalb des Plangebistes gelegen). Im Norden, parallel zur L 1.0.163, verlAUft im Plangebiet




eine Hochspannungsfreileitung (35 kV) und im Westen, nur Uber einem kleinen Teil des
Plangebietes, eine 110 kV-Hochspannungsfreileitung.

Das Gelande wurde seit 1994 (die 1. Teilflache seit 1998) auf der Grundlage eines Sonder-
betriebsplans als zentrales Betriebsmittellager der DSK AG genutzt. Teilflachen wurden von
ginem Schafer als Weideland fur Schafe und Ziegen in Anspruch genommen. Damit sollte
der Versteppung des Geldndes und der Entstehung von Flachenbranden entgegengewirkt
werden. Der gesamte Bersich unterlag und unterliegt noch weiterhin bergbaulichen Einwir-
kungen aus zugelassenen Betriebsplanen.

Im Juni 2003 begannen die Sanierungsarbeiten, denen nach Génehmigung der hier vorge-
legten Bebauungsplanung eine stufenweise Erschlieung in drei Abschnitten folgen soll.

Derzeit befindet sich das Plangebiet mitten in einem umfassenden Sanierungsprozess, so

dass sich sein Zustand standig verénder‘t_:_[;_)g,,S..mo_me__ntan ereichte genaue Stadium der Sa-

__hierung ist an dieser Stelle weitgehend unerheblich,- da die Bebauungsplanung vom End-
zustand laut genehmigter Sanierungsplanung vom 06.05.2002 ausgehen muss, solange sich

“wiahirend der Sanierung keine wesentlichen Anderungen ergeben, die in Sanierungsplanfort-
schreibungen festgehalten sind und die maBgebliche Auswirkungen auf die Festsetzungen
des Bebauungsplanes haben. Der Bebauungsplanentwurf berlicksichtigt die Anderungen
des aktualisieten Sanierungsplanes von Oktober 2003. Der Abschluss der Sanie-
rungsarbeiten, die voraussichtlich in 2 Bauabschnitten erfolgen, ist fir das Jahr 2005 vorge-
sehen.

Nach vollstandigem Abschluss der Sanierung wird das Geldnde von einigen Ausnahmen,
wie z.B. dem vorhandenen Baumbestand im Osten und Siden, abgesehen sein Aussehen
bzw. seine Oberflachengestalt incl. Bewuchs véllig verandert haben.

Nahezu alle Flachen des Plangebiets wurden oder werden noch wesentlich verandert, In
den meisten Teilgebieten werden die obersten Bodenschichten in notwendiger Héhe abge-
tragen und soweit belasiet in das Umlagerungsbauwerk verbracht. Danach wird mit unbe-
lastetem Boden aus dem Gebiet oder mit entsprechenden Massen von auerhalb die Ziel-
héhe des Geléndes hergestellt. Manche Fldchen je nach Belastung und Gelandeniveau wer-
den auch nur abgegraben oder nur aufgefult.

Alle spéater gewerblich oder als Stralle zu nutzenden Fldchen werden nur bis 0,8 m unter
spaterer Endhdhe hergestelit. Die letzten 80 Zentimeter sind mit unbelastetem Material vom
Erschliefungstrdger bzw. vom spéteren Grundstﬂckeigentumer aufzufillen, sodass zu-
sammen mit den im Rahmen der Sanierung mindestens aufzubringenden 1,2 m weitgehend
unbelasteten Material (0,9 m Z 1.2 oder besser und 0,3 m Z 1.1 oder besser), alle Flachen
entweder altlastenfrei sind oder eine Mindestiberdeckung ven 2,0 m nahezu unbelastetem
Material aufweisen (siehe Deutsche Montan Technologie GmbH, Sanierungsplan nach
BBodSchG fur die Flache der Saarland-Raffinerie, 06.05.2002)

Bei einem solchen Vorgehen werden zwangsweise alle noch vorhandenen ErschlieRungs-
strallen und sonstige Aufbauten beseitigt oder von meterdicken Erdmassen Uberlagert. Der
natUrliche Bewuchs bzw. die auf der ehemaligen Industriebrache vorhandene Ruderalvege-




tation im Plangebiet incl. der vorhandenen 25a- Biotope geht bis auf den vorhandenen Ge-
holzstreifen am dstlichen und sidiichen Rand véllig verloren. Die im Iandschaftspflegerl—
_schen Begleitplan zur, Samerungsplmenannten 6kologischen Ausgleichsmalnahmen wer-
den zu etwa 80% vom Sanierungstrager im Gebiet wiederhergestellt. Weitere 20% werden
auflerhalb des Gebietes im Rahmen der ,Kéllerbachrenaturierung® auf Kosten des Sanie-
‘l"_‘rh_hgstrégers hergestellt (siehe Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Fiéchensanierung ,
" ,Ehemalige Saariandraffinerie” in Véikiingen Firstenhausen nach § 12 SNG. 11.05.2002
und im Befreiungsantrag nach § 25 SNG vom 25.02.2001).

1.5 Geléandeverhiltnisse/natiirliche Gegebenheiten

Naturraum und Relief

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (zwischen 205 und 233 m 4. N. N.) liegt im Na-
turraum "Mittleres Saartal (Stid)". Das von bewaldeten Héhen (ca. 315 bis 320 m 0. N. N.)
umrahmte Saartal (ca. 175 bis 185 m . N N) hat im Bereich Vélklingen-Flirstenhausen eine
durchschnittliche Breite von 2-3 km. Die sich anschlieRenden Kanten und Béschungen wer-
den im Suden durch den wenig widerstandsfahigen Haupt- und Sandstein aufgebaut, der
zum Naturraum Warndt dberleitet. Aufgrund des geringen Gefilies hat das Saartal hierdurch
eine nahezu ebene Talsohle.

Landschaftsbild

Das Gelande zeigt sich nach Sanierung als eine im Saartal nicht uniibliche industriebrache.

Der natlirliche Gel&dndeverlauf wurde seit 1960 fir die Errichtung der Raffinerie und letztmals

durch die Durchflihrung der Sanierung erheblich umgestaltet. Die vor industrieller Nutzung

vorwiegend |landwirtschaftlich genutzten Flachen wurden bei Errichtung der Raffinerie terras-

siert, deriFenner Kohlbach/Wirrbach, der bis dahin in direkter Falllinie nach Norden der Saar
zufioss, wurde verrohrt und nach Nordwasten umgelenkt.?

Klima und Luftverunreinigungen

Dieser Abschnitt des Saartales ist trotz seiner Engraumigkeit gut durchlftet und weniger
durch 'Stauwetter[agen heimgesucht als etwa die klimatisch verwandte Saarbriicker Talwei-
tung. Die frither durch die dichte Ballung von GroRindustriebetrieben verursachte starke Ge-
ruchs- und Staubbelastung ist durch zahlreiche Faktoren (v. a. SchlieRung von Betrieben,
Umsetzung von Emissionsminderungsmafnahmen) heute wesentlich weniger splrbar.

Der Planungsraum gehdrt zum atlantisch getdnten Klimabereich. Die Jahresniederschidge
schwanken zwischen 700 -und 900 mm. Die mittlere Jahrestemperatur bewegt sich zwischen
8 und 9°C.

Nummer 167.3 der naturrdumlichen Einheiten (vor der Biotopkartierung || Nr. 197.2 "Vélklinger Saartal").

Das weiterhin dem Geléndetiefpunki zufiiefende Oberflachenwasser wurde am neuen Geléndetiefpunkt
Uber eine Verrohrung zum Kokereigeldnde geflihrt und &ber den Kokereikanal zur Hausenstralke und dort
dem &ffentlichen Kanalsystem zugeleitet.




Die Klimakarte des Stadtverbandes Saarbriicken weist folgende Kiimatope aus:

¢ Der noérdliche Teil des Geltungsbereiches mit einer Tiefe von bis zu ca. 300 m gemes-
sen von der Landstasse, wird als Siedlungsklimatop mit mittlerer Belastung dargestellt.
Hier treten Hitze, Stress und Schwille zeitweilig auf. Wegen der hohen Fiachenversieg-
lung tritt nachts nur eine matlige AbkUhlung ein.

*  Der Ubrige Bereich wird als Freilandklimatop mit aktiver klimatischer Ausgleichsfunktion
beschrieben. Es handeit sich hierbei um Freiflachen, die tagstber sehr hohe bis mittlere
Temperaturen aufweisen und nachts stark abkiihlen. Die Kaitluft kann in den Siedlungs-
bereich abflielen, wodurch ein Frischluftaustausch zwischen Freiland und Siediung
stattfinden kann.

Die den Kaltiuftstrom (Hangabwind) fuhrende Rinne liegt groltenteils aulerhalb des Gel-

tungsbereiches des Bebauungsplans und wird von der kinftig zuldssigen Bebauung kaum
beeintrachtigt.

1.6 Untergrund/Bodenbeschaffenheit/Bodenbelastungen

Die ehemalige bergbauliche und industrielle Nutzung des Plangebiets hatte, wie in Kap 1. 2
ausgeflinrt, erhebliche Auswirkungen auf die in diesem Kapitel zu untersuchenden Gege-
benheiten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans weist daher heute keine natlrlichen Bodenforma-
tionen mehr auf. Die ehemals Uberwiegenden Bodenarten im Bereich (Sande bis schiuffige
Lehme) wurden stark anthropogen Uberformt. im Plangebiet verlaufen 3 geoclogische Sprin-
ge, die genau iokalisiert werden mussten und bei denen die méglichen Effekte bergbaulicher
Einwirkungen zu untersuchen waren.

Far das Plangebiet wurde in den Jahren 1999 bis 2001 ein umfangreiches Untersuchungs-
programm zu den Bereichen Bodenmechanik, Grindungstechnik, Geologie und Bodenver-
unreinigungen/Altlasten durchgeflhrt,

1.6.1 Geologische und tektonische Verhiltnisse

Der Geltungsbereich liegt auf der Mittelterrasse der Saar, die hier eine vom Saarverlauf weit
nach Siden reichende und durch Zuflisse der Saar leicht erodierte Verebnung bildet.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich an Tage ausgehender Schichten des Karbon (Luisen-
thaler Schichten, zum Westfahl gehérend). Das Areal befindet sich aus tektonischer Sicht auf
der Westflanke einer kuppelformigen Aufwélbung (sog. "Klarenthaler Kuppel/Sattel"), einer
geologischen Einheit (Verbindung) zwischen dem Saarbriicker Hauptsattel im Norden und
den Lothringer Sétteln im Siden. Die Gesteinsschichten sind mit 10 bis 12 Grad in westlicher
Richtung geneigt und setzen sich Gberwiegend aus mehr oder weniger sandigen Tonsteinen
zusammen. Sandstein- und Kongiomerat-Bdnke kdnnen eingeschaltet sein.




An der Tagesoberflache findet man Karbon, Rotliegend-, Buntsandstein- und junge Quartér-
schichten vor. Die ehemals Gberlagernden quartdren Deckschichien wurden beim Bau der
Raffinerie weitgehend ausgerdumt.

Als Schichien sind heute (beginnend an der Tagesoberflache) auszumachen: anthropogene
AuffUllmaterialien, Sande und kiesige Sande (Terrassenablagerungen der Saar} und Ton-
und Sandsteine des Karbons (Verwitterungszone). Teilweise fehlt die sandige Zwischen-
schicht.

Das Gutachten der Fa. Dr. K. Hoffmann von 1986 hat den folgenden ausfthrlichen geologi-
schen Aufbau festgestelit:

» Aufflllung (Aschen, Schlacke, natlrlicher schiuffiger Boden)

» Talablagerungen (tonig bis schiuffige Feinsande und Schiuffe, Auelehme)
e Hang- und Hochfldchenlehm (tonig bis sandige Schluffe)

e Terrassenablagerungen der Saar (Sande und kiesige Sande)

¢ Sande unbestimmten Alters

« . Tonsteine und Sandsteine des Karbons mit eingeschalteten Steinkohlenflézen.

Der Klarenthaler Sattel wird von zahlreichen abschiebenden, radial verlaufenden Spriingen
in einzelne Scholien zerlegt. Das Hauptstérungssystem verlauft dabei in Richtung WNW, ein
weiteres ca. 90° verdreht hierzu.

Fir den Geltungsbereich und seine unmittelbare Umgebung sind insgesamt 4 tektonische
Stérungszonen (geologische Spriinge) aus Aufschilissen aus dem untertigigen Bergbau, die
an die Tagesoberflache projiziert wurden, ganz oder teilweise kartiert, wobei Verlauf, Lage
und Dimension der Verwerfungen im tagesnahen Bereich genau erkundet wurden (Flrsten-
hauser Springe 1 und 2 und Fenner Sprung, jeweils mit Versatzbetragen zwischen 60 und
70 m). Unter bergbaulichen Einwirkungen kann es im Bereich der Spriinge zu erheblichen
Effekten auf die Cbherflache kemmen, mit Auswirkungen auf die Standsicherheit baulicher
Anlagen. Die Springe wurden daher mittels Bohrungen genau lokalisiert um mdgliche Ge-
fahren fir die Standsicherheit der baulichen Antagen bestimmen und eingrenzen zu kénnen.
Auf dieser Grundlage wurden die entsprechenden Kennzeichnungen im Bebauungsplan vor-
genomimen.

Bruchspalten und Tagebriiche durch bergbauliche Aktivitaten sind im Geltungsbereich nicht
bekannt.

Vor 1966 durchquerte ein dann verfiillter Bachlauf (Fenner Kohlbach/Wirrbach) das Geldnde
in Nord-S{id-Richtung.

1.6.2  Hydrogeologische Verhaitnisse

Die Geologie im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von den Karbonschichten (Lui-
senthaler und Heiligenwalder Schichten) gepragt. Es handelt sich um grob- und feinkdrnige
Sedimente mit tonigem Bindemittel, die einen sehr geringen Porenraum aufweisen. Auch die




ngen

Bruchtektonik bietet keinen Speicherraum und Wegsamkeit fur das Grundwasser, sodass
“diese Karbonschichten als Grundwassernichtleiter bezeichnet werden. Mierzu zahlen auch
die Gebiete, die mit dlteren Terrassensedimenten (meist Lehmen) der Saar bedeckt sind.

Nach der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes stehen im Bereich des ehemaligen Raf-
fineriegeldndes Fesigesteine mit vernachlassigbarem VWasserleitvermdgen an. In den Kar-
bonschichten versickert Oberflachenwasser in der Regel nur zégernd. Die Verwitterungsbil-
dungen des Festgesteins und die darlber liegenden Lehm- und Hangschuttbéden verbes-
sern diesen grundlegenden negativen Befund nicht in nennenswertem Mal. In Senken und
Gelandetiefpunkten kann es daher Uber langere Zeitrdume zum Aufstau des abflieBenden
Wassers kommen. Dieser Effekt ist deutlich sidlich der L 163 im Plangebiet zu beobachten,
sodass dieser Bereich fUr eine Bebauung auch langfristig ausscheidet.® Auch auf den Baufla-
chen sind Bauwerksdrainagen vor diesem Hintergrund entsprechend zu bemessen.

Im Rahmen gutachterlicher Stellungnahmen zur Grundwasserbeschaffenheit flr den geplan-
ten Abbau im Westfeld wird das gesamte Plangebiet als urbaner Bereich mit lokal verénder-
ter Grundwasserbeschaffenheit singeordnet.*

Das Bodengutachten hat lediglich im Bereich der Terrassenablagerungen die Mdglichkeit
einer Regenwasserversickerung Uber Mulden ergeben. in den Ubrigen Bereichen wiirde sich
das versickerte Wasser auf dem Karbon sammeln und die Grindungsverhéltnisse negativ
beeinflussen.

Zusammenfassend ist auszufUhren, dass die natirlichen Verhdltnisse im Hinblick auf eine
mogliche Versickerung von Oberflachenwasser als eher unglinstig zu beurteilen sind.

Die Folgerungen fur die Bauleitplanung und die Erschliefung des Gelandes lassen sich wie
folgt darlegen:
s Keine Anrechnung méglicher Versickerungsvorgange bei der Entwasserungsplanung.

e Sammlung und Abfiihrung des Oberilachenwassers in einem zentralen Regenrlickhal-
tebecken.

=  Kontrollierte Entleerung des Regenrlickhaltebeckens Uber den Kanal in Richtung Saar.

e Langfristige Freihaltung der Fidche um das Regenrtickhaltebecken zur Schaffung wente-,

ren Rouckhaltevolumens (mégliche Vergréfierung des Entwésserungsgebietes).

¢ Freihaltung der unmittelbar siidlich der L 163 gelegenen Zone.

1.6.3 Bodenverhalitnisse

Vor Beginn der industriellen Nutzung standen im Planungsraum lehmige Sande an. Es han-
delt sich um Mischbdden, die durch nachtragliche Uberlagerung bzw. Mischung mit Loss-
bzw. Decklehm enistanden sind. War die Uberdeckung gering, erfuhr der Oberboden durch

Eine bauliche Nutzung ist voraussichtlich erst nach Trockenlegung der Zone maglich. Diese steht in kei-
nem Yerhéltnis zum méglichen Gewinn an Bauland.

Saarberg: Projekt Westfeid, Karte Hydrogeologie vom 09.01.1897.




Verwitterung, Umlagerung und Vermischung eine merkliche Aufbesserung zum schwach-
lehmigen Sand, wahrend der Unterboden unverandert blieb. Es handelt sich um durchiassige
und lockere Béden. Der Uberwiegende Bodentyp ist hier die Braunerde.

Aufgrund der vorherigen Nutzung als Raffineriegeldnde wurde das gesamte Gelande terras-
siert. Hierflr wurde der gesamte Oberboden abgeschoben. Auf dieser Ausgangssituation
aufbauend erfolgte dann die weiter oben naher beschriebene nochmals stark in den Boden
eingreifende Altlastensanierung. Aus der Sicht der Bodenkunde wird daher der Standort
nach Sanierung im Oberbodenbereich Uberwiegend von aufgeflliten Bodenmassen gepragt.
Im Slden des Plangebiets, wo jedoch nur Abgrabungen stattfanden ist der ehemalige C-Ho-
rizont prdgend (Zum genauen Bodenaufbau der einzelnen Teilflachen siehe Sanierungsplan
vom 22.05.2002 und Aktualisierung von Okt. 2003},

16.4 Bodenverunreinigungen

Angesichts der in Kapitel 1. 2 beschriebenen langjahrigen industriellen Vornutzung liegt der
Verdacht nah dass sich durch Unachtsamkeiten, Unfélle o. A. gewisse Verunreinigungen im
Boden angesammelt haben.

Uber die aus der Betriebszeit der Saarland-Raffinerie sowie der Lagerhaltung fur die natio-
nale Olreserve stammenden Kontaminationen wurde im Mai 1986 ein Sanierungsgutachten
des Blros Dr. K. Hoffmann, Essen, vorgelegt. Weitere Untersuchungen waren in Abstim-
mung mit dem LfU nur fir die Zeit seit Unterwerfung der Flache unter die Bergaufsicht (1996)
anzustellen.

im Rahmen des Abschlussbetriebspian- Zulassungsverfahrens und des Bebauungsplan-Auf-
stellungsverfahrens wurde ein kombiniertes Gutachten (ber Grindungstechnik, Bodenme-
chanik und Bodenverunreinigungen durchgefthrt. Dabei wurden an zahireichen Stelien Bag-
gerschiirfe und Kernbohrungen durchgefiihrt. Die dabei gewonnenen Proben wurden vor Ort
optisch und organoleptisch geprift und ggf. von der Abt. Umweltschutz und Zentrallabor der
DSK AG auf mégliche Kontaminationen hin analysiert.

Bei 0. g. Gutachten wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes und ergénzenden Folge-
recherchen stellte sich heraus, dass die Altlastenbeseitigung im Rahmen des Abbruchs der
ehemaligen Raffinerie nicht weitreichend genug war.

Wahrend der stdliche Teil des Plangebietes weitgehend unbelastet war fanden sich dage-
gen im mittleren Teil teilweise hochgradige Kontaminationen an Mineralélkohlenwasserstof-
fen und an schwerfllichtigen, lipophilen Stoffen. Im nordlichen Teil des Plangebietes wies der
Boden in den oberen Dezimetern teilweise eine hohe Belastung mit Cadmium auf.

Fazit der folgenden Gefdhrdungsabschéatzung gerade auch im Hinblick der beabsichtigten
kinftigen gewerblichen Wiedernutzung des Areals in Form eines Gewerbegebietes war
demzufolge, dass fir den Bereich Boden aufgrund der Gefahrdung durch direkten oder inha-
lativen Kontakt mit dem Menschen bzw. den kiinftigen Nutzern des Geldndes Sanierungsbe-
darf besteht.

Begrir



Um eine weitere gewerbliche Nutzung des Areals zu erm&glichen muss zunéchst eine weit-
greifende Sanierung erfolgen. (zu Planung und Durchfihrung der Sanierung siehe Kapitel
3.5)

1.7 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Eigentum der RAG AG als Rechtsnachfolge-
rin der Saarbergwerke AG. Dies trifft auch fir den weit ilberwiegenden Teil des Gringurtels
zwischen dem ehemaligen Raffineriegeldnde und Klarenthal, den Bereich der Kokerei und
das gesamte ehemalige Raffineriegelande zu.

1.8 Sonstige rechtliche und tatsédchliche Gegebenheiten im
Plangebiet und in der Nachbarschaft

Zur Lagerung von Ausbaumaterial der DSK AG wurde das gesamte Raffineriegeldnde 1995
unter Bergaufsicht gestellt. Zurzeit [Auft das Abschlussbetriebsplanverfahren fir den Bereich,
in dem auch das Plangebiet liegt, mit dem Ziel, diese Filache aus der Bergaufsicht zu entlas-
sen. Der nicht von diesem Abschlussbetriebsplan erfasste Bereich wird von der DSK AG
zurzeit noch als zentrales Betriebsmittellager genutzt.

Nordwestlich des Plangebietes liegt das Gelande der im Sommer 1999 stillgelegten Kokerei
Firstenhausen. Der ebenfalls der RAG AG zugehdrige Bereich unteriag bereits bergbauli-
chen Einwirkungen aus dem Abbau der Fldze 1 und 2 des Westfeldes, weshaib die Gesamt-
anlage geordnet zurlickgebaut wurde. Zur Zeit werden auch fir diesen Bereich zukunfts-
trachtige Planungskonzepte hinsichtlich einer méglichen Folgenutzung entwickelt.

Das Plangebiet liegt geméaR den Darsteliungen des LEP "Siediung” von 1979 innerhalb eines
durch Rechtsverordnung festgesetzten Belastungsgebietes gemal § 44 BimSchG (heute:
Untersuchungsgebiete). Diese Verordnung wurde von der Landesregierung am 17.01.2000
aufgehoben. ‘

1.9 Plangrundlage

Als Plangrundlage im Sinne des § 1 Abs. 1 Planzeichenverordnung liegt dem Bebauungs-
plan ein Auszug aus der Katasterkarte mit Stand August 1999 zugrunde, der mit einer topo-
graphischen Gelandeaufnahme der DSK AG vom Februar 2000 {iberlagert wurde.




2 VERFAHREN

2.1 Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschiuss erfolgte durch den Rat der Stadt Volklingen am 12.12.2001. Der
Bebauungsplan besteht aus folgenden Flurstiicken:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Sachstand der Katasterkarten: 08/98) 5
Flurstiick-Nr. Flur Gemarkung Gesamtflache Flache im
[m?] Geltungsbereich [m?]
5/9 (T) 18 Furstenhausen 447.045 229.803

2.2 Friihzeitige Blirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB )

Am 03.09.2003 fand im Rathaus der Stadt Vélklingen eine Blrgerinformation statt,

2.3 Beteiligung der Trager 6ffentlic'her Belange, sonstiger
Stelien (§ 4 Abs. 1 BauGB) und der Nachbargemeinden
(§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13.10.03 unter Ubersendung
einer Ausfertigung des Bebauungsplan-Vorentwurfs einschiiefltlich der Begrindung zum Vor-
entwurf um Stellungnahme bis zum 13.11.03 gebeten.

2.4 Beteiligung der Biirger (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Rat der Mittelstadt Vélklingen hat am 11.02.2004 den Entwurf des Bebauungsplans ge-
billigt und beschiossen, die offentliche Auslegung durchzufihren. Diese wurde am
18.02.2004 ortsiiblich bekannt gemacht und erfolgte zwischen dem 01.03.2004 und dem
02.04.2004.

5 (T) bedeutet, dass das aufgeflhrte Flurstlick nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt.
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2.5 Satzungsheschluss

Der Rat der Miitelstadt VVélklingen hat den vorliegenden Bebauungsplan am 12.05.2004 zur
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

2.6 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Satzungsbeschiuss wurde am 16.06.2004 ortstblich bekannt gemacht. Dabei wurde
darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit der Bekanntmachung in Kraft fritt.
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3 PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4 BauGB) / Grund-
siatze und Erfordernisse der Raumordnung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Das Plangebiet liegt nach
dem derzeit gliltigen Landesentwicklungsplan "Umwelt" in der Fassung der 6. Anderung vom
05.03.1999 im "Schwerpunktraum der Industrie (SRI) Vélklingen". Das bedeutet im Wesentli-
chen (vgl. LEP, Teil A lli Nr. 3 b):

s  Konzentration der Mafinahmen im Sektor gewerbliche Wirtschaft.

s  SchwerpunktmaBiger Vollzug der Entwick?ung des Landes in den Bereichen Bergbau
und gewerbliche Wirtschaft.

Fur Volklingen wurden die foigenden spezifischen Festlegungen getroffen:

e Stabilisierung der Zahl industrieller Arbeitsplatze.

e Erhaltung eines montanindusiriellen Kerns.

e Verbesserung der Umweltbedingungen im Zuge der Umstrukturierungen.

e Keine Verschiechterung der Umweltqualitdt bei Industrie-Neuansiedlungen.

Konkrete und in der Bauleitplanung auch umsetzbare und damit eine Anpassungspflicht im
Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB begriindende Ziele der Raumordnung sind fur das Plangebiet
hieraus nicht abzuleiten. Der Bebauungsplan steilt als Angebotspianung aber einen Beitrag
zur Verwirklichung dieser Ziele dar.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im derzeit noch gultigen Landesentwicklungs-
plan Umwelt dariiber hinaus als Gewerbliches Varranggebiet filr Groflvorhaben mit mehr als
50 ha Flache ausgewiesen. Die Stadt geht davon aus, dass es sich bei den "zeichnerischen
Festlegungen" des LEP um Ziele der Raumordnung im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB handelt.
Diese Auffassung wurde vom Ministerium fir Umwelt als oberster Landesplanungsbehdrde
bestatigt. Es besteht somit eine uneingeschrankte Bindung der gemeindlichen Bauleitpla-
nung an diese Vorgabe.

Das Ministerium fur Umweit als oberste Landesplanungsbehérde hat mit Schreiben vom
09.08.2000 mitgeteilt, dass der damalige Bebauungsplan-Vorentwurf ,Ehemalige Saarland-
raffinerie VI1/14“ nicht im Widerspruch zu diesen Zielen steht. Somit ist auch davon auszuge-
hen, dass der hier vorliegende Vorentwurf konform sein wird.

Als der Abwagung der Gemeinde unterliegende Erfordernisse der Raumordnung kann der
seit 26.05.2003 als Entwurf vorliegende neue LEP "Umwelt" herangezogen werden.

Im neuen Entwurf ist das Plangebiet als Vorranggebiet fir Gewerbe, Industrie und Dienstleis-
tungen (VG) ausgewiesen, Als Entwicklungsziele sind fur die VG folgende Ziele formuliert:




, Die VG dienen der Sicherung und Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstatten
und den damit verbundenen Arbeitspldtzen. In VG sind Betriehe des industriell-
produzierenden Sekfors, des gewerblichen Bereiches sowie der wirtschaftsorientierten
Dienstieistungsgewerbes zulassig. Daher sind in VG im gréltmdglichen Umfang gewerbliche
Bauflachen, Industrie- und Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs- und Technologieparks
oder Grinderzentren auszuweisen. Die Ansiedlung aller Formen des Einzelhandels mit mehr
als 700 gm Verkaufsflache sowie alle den v. g. Zielsetzungen entgegenstehende Nutzungen
sind in den VG nicht zuldssig. Grundsétzlich sollen brachgefallenen Industrieflachen in VG
vorrangig wieder einer gewerblich industriellen Nutzung zugefiihrt werden. Flr jedes VG ist
ein umfassendes Gestaltungskonzept anzustreben, um eine den heutigen Anferderungen
entsprechende stédtebauliche und landschaftiiche Einbindung zu gewahrleisten.*®

Die Bindungswirkungen der Ziele richtet sich nach § 4 Raumordungsgesetz (ROG). Auf Ver-
langen der Landesplanungsbehérde sind bestehende Planungen von &ffentlichen Vorha-
benstragern den Zielen dieses Planes anzupassen. (§ 6 Saarléndisches Landesplanungsge-
setz, SLPG).

In den weitern Erlduterungen zu den VG wird dargelegt, dass sie rdumliche MalRnahmen-
schwerpunkte fUr die wirtschaftliche Strukturverbesserung sind. , Dazu ist es notwendig,
dass in Vorranggebieten fir Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen alle Planungen, die
Grund und Boden in Anspruch nehmen, voll auf die Belange des Gewerbes, der Industrie
und der Dienstleistungen abgestimmt werden. [nnerhalb der VG durden nur gewerbliche Bau-
flachen in Form von Gewerbegebieten und/oder Industriegebieten festgelegt werden, nicht
dagegen Baugebiete die dem Wohnen oder dem grof¥fldchigen Einzelhandel (Gber 700 gm
Verkaufsflache) dienen. Die Belegung der VG soil mit Betrieben des produzierenden Gewer-
bes sowie des wirtschaftsbezogenen Dienstleistungsgewerbes einschliellich von For-
schungs- und Entwicklungszentren erfolgen.”

Q. g. raumordnerische Zielsetzungen des LEP Umwelt-Entwurfes stimmen mit den Entwick-
lungsvorstellungen der Stadt Volklingen fur das Plangebiet Uberein. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanentwurfes kénnen daher ais an die Landesplanung angepasst angesehen
werden.

Weitere Erfordernisse der Raumordnung sind dem Entwurf zum LEP "Siedlung" vom
11.09.98 zu entnehmen.

Vélklingen zahlt darin zu der Kernzone (VK-Mitte, Fenne, Furstenhausen, Geislautern, Heid-
stock, Hermann-Rochling-Héhe, Luisenthal, Wehrden) und der Randzone (Ludweiler, Lau-
terbach) des Verdichtungsraumes innerhalb des Ordnungsraums Saar. Die Kernzone ist ge-
kennzeichnet durch eine erheblich Uber dem Landesdurchschnitt liegende Konzentration von
Wohn- und Arbeitsstatien sowie eine hochwertige Infrastrukturausstattung. Die Randzone

® Siehe LEP Umwelt, Entwurf vom 168. Mai 2003, Seite 15 Abs. 83 und 64
7 Siehe LEP Umwelt, Entwurf vom 16. Mai 2003, Seite 15 f. Abs. 66




weist zwar auch eine Ober dem Landesdurchschnitt liegende Verdichtung auf, im Verhaltnis
zur Kernzone nimmt diese jedoch deutlich ab. Dieser Raum zeigt teilweise erhebliche Zer-
siedlungstendenzen und hat Entlastungs- und Erganzungsfunktion fir die Kernzone.

Innerhalb des Systems der zentralen Orte, das das Grundgerust zur Sicherung einer ausge-
wogenen Versorgung der Bevélkerung darstelien soll, soll Vélklingen die Funktion eines Mit-
telzentrums zugewiesen werden. Diese sollen zur Auslastung der mittleren Dienst-
leistungseinrichtungen einen mindestens 30.000 Einwohner umfassenden Versorgungsbe-
reich haben. Weiterhin missen sie imstande sein, den gehobenen Bedarf zu decken. Die
Bereitstellung von Flachen Entwurf zum Infrastruktur, Wohnen und Gewerbe solite varrangig
in den zentralen Orten erfolgen.

Im Entwurf zum LEP "Siedlung" stellt die raumordnerische Achsenkonzeption die grobe Ver-
flechtung der Siedlungsschwerpunkte (zentrale Orte) dar. Sie hat kostensparende und um-
weltschonende Effekte. Volklingen liegt an folgender Siedlungsachse 1. Ordnung: (Trier) -
Merzig — Dillingen — Saarlouis — Vélklingen — Saarbriicken — Straliburg.

Die zentralen Orte auf den Siediungsachsen sind zu erhalten und mit Wohn- und Arbeitsstst-
ten, offenttichen und privaten Dienstleistungen sowie sonstigen Infrastruktureinrichtungen
auszubauen. Die Konzentration an den Siedlungsachsen soll dazu dienen, die Orte besser
erreichbar zu machen.

Der Bebauungsplan steht somit in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordf
nung.

3.2 Fachplanungen/Planfeststellungsverfahren

Der Bebauungsplan liegt im Bereich eines gultigen Rahmenbetriebsplans nach BBergG. Der
Geltungsbereich entspricht weitestgehend den im Rahmen eines Abschlussbetriebsplanver-
fahrens behandelten Betriebsflachen des Zentralen Betriebémittellagers TZ der Deutschen
Steinkohle AG, deren Entlassung aus der Bergaufsicht beim Bergamt Saarbriicken beantragt
wurde.

3.3 Entwicklung aus dem Fidchennutzungsplan (§ 8 Abs. 2
und 3 BauGB)

Malgeblich ist der wirksame Flachennutzungsplan des Stadtverbandes Saarbriicken. Dieser
stellt fir das gesamte ehemalige Raffineriegelande eine gewerbliche Bauflache ohne néhere
Spezifikation dar. Der Bebauungsplan entwickelt hieraus auf der 1. Teilflache ein Gewerbe-
gebiet gem. § 8 BauNVO und ist somit aus dem Fldachennutzungsplan entwickelt. Flachen
mit anderen Darstellungen werden nicht in Anspruch genommen.




Im Flachennutzungsplan findet sich weiterhin der Hinweis "Immissionsschutz beachten” ®
Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb dieses Bereiches. Die Darstellung bedeutet:

"In den gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus diesem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen sollen (zur Berlicksichtigung der in § 1 Abs. 5 BauGB genannten An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einerseits und der Belange der
Wirtschaft andererseits} in den Baugebieten Festsetzungen zur Gliederung bzw. Nut-
zungsbeschrankung gemall § 1 Abs. 4-9 BauNVQ dort getroffen werden, wo Wohnge-
biete von Gewerbe- oder Indusfriegebieten durch Festsetzungen land- oder forstwirt-
schaftlich zu nutzender Zwischenzonen in ausreichendem Abstand nicht mehr getrennt
werden kénnen. Dariiber hinaus sollen zur Abschirmung beeintrachtigter Wehngebiete
gemal § 9 Abs. 24 BauGB Flachen, Anlagan und Vorkehrungen zum Immissionsschutz
festgesetzt werden.”
Zwischen dem Plangebiet und den nachstgelegenen schutzbedirftigen Nutzungen (Saarbr(i-
cken-Klarenthal) liegt der seinerzeit flir die Raffinerie angelegte Schutzwald. Der Wald ist im

Flachennutzungsplan als Grinfidche dargestellt und damit planerisch gesichert.

Die an den Schutzwald angrenzenden Bauflichen in Saarbricken- Klarenthal sind Wohn-
bauflachen und (liberwiegend) gemischte Bauflachen. Deren im Vergleich zu reinen Wohn-
gebieten verminderte Schutzwlrdigkeit und der planerisch gesicherte Abstand erlaubt prinzi-
piell die Festsetzung eines Gewerbegebietes. Die VVorgaben des Flachennutzungsplans wer-
den erfGllt.

3.4 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur grolRe Teilbereiche des heutigen Plangebietes ist am 08.10.2001 der Bebauungsplan
.Ehemalige Saarlandraffinerie VII/14” in Kraft getreten. Er umfasst einen Geltungsbereich
von 18,3 ha und sieht fur die dstlichen und sOdlichen Teiiflachen der ehemaligen Saarland-
raffinerie, die aus damaliger Sicht im Einwirkungsbereich nur geringer bergbaulicher Auswir-
kungen lagen eine Folgenutzung als Gewerbegebiet (GE) vor.

Das Erschiiefungskonzept sieht ausgehend von der vorhandenen Anbindung an die L 163
eine im westlichen Teilbereich des Plangebiets Uberwiegend auf der vorhandenen Haupt-
achse der ehemaligen Saarlandraffinerie laufende ErschlieBung des Gelandes vor, die bei
Bedaif durch nach Osten gerichtete neu zu bauende Sticherschliefungen erganzt werden
kann. Dabei werden die vorhandenen kunstlichen Gelandeoberflachen die beim Anlegen der
Tankfeider der Raffinerie entstanden waren weitgehend in die Abgrenzung der einzelnen
Erschlieungsbereiche integriert. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes Richtung Westen
zum Anschiuss weiterer Teile der ehemaligen Raffinerie ist gegeben.

Bereiche erheblicher bergbaulicher Auswirkungen wurden nicht in den Bebauungsplan auf-
genommen oder, wie im nérdlichen Bereich als Erweiterungsflache des Regenriickhaltebe-
ckens (RRB), bzw. als Ausgleichsflachen flr grinordnerische Mafinahmen herangerzogen.

Vgl. hierzu Kapitel 4.4
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Im Rahmen von Altlastengutachten wahrend der Aufstellung des Bebauungspianes und er-
ganzenden Foigerecherchen stellte sich heraus, dass die Altlastenbeseitigung im Rahmen
des Abbruchs der ehemaligen Raffinerie nicht weitreichend genug war.

Die Ergebnisse der Gutachien lielen zweifelsfrei nur den Schluss zu, dass eine gewerbliche
Folgenutzung des Geldndes ohne eine intensive Sanierung des Areals nicht mégiich ist. Die
von der Deutschen Montan Technologie GmbH vorgelegte Genehmigungspianung zur
Sanierung gemaR BBodSchG sieht erhebliche Eingriffe in das bestehende Gelande in Form
von Abgrabungen, AuffUllungen und Verbringung von belastetem Material in ein im Plange-
biet befindliches Umlagerungsbauwerk vor. Im Zuge dieser Eingriffe in die Geldndeoberfla-
che werden die Planungsvoraussetzungen und Rahmenbedingungen des Bebauungsplanes
(,Ehemalige Saarlandraffinerie VII/14") derart stark veraéndert, dass eine Umsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht mehr méglich war. Der Rat der Stadt Vélklingen be-
schloss demzufolge die Neuaufstellung und Anpassung des Bebauungsplanes an die Erfor-
dernisse der Sanierungsplanung.

3.5 Sanierungsplanung nach BBodSchG

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ehemalige Saarlandraffinerie Vil/14* wurden
im Zusammenhang mit den orientierenden Altlastenuntersuchungen im Rahmen des Ab-
schlussbetriebsplanverfahrens auf der Flache Altlasten festgestelit. Daraufhin vorgenom-
mene Folgeuntersuchungen der Deutschen Montan Technologie GmbH, Safe Ground Divi-
sion - BUro Saar im Jahr 2001 kamen zu folgendem Ergebnis:

s Der s{idliche Teil der Flachen ist weitgehend unbelastet

¢ im mittleren Teil des Gebietes im Bereich der Hanglehme und des ehemaligen Bachbet-
tes wurden dagegen teilweise hochgradige, z.T. flichendeckende z.T. punktuelle Kon-
taminationen an Mineraldlkohlenwasserstoffen und an schwerfliichtigen, lipophilen Stof-
fen nachgewiesen

e Der nérdliche Teil der Flache, ehemals mit Waschbergen aufgeschiittet und als Lager-
fiache genutzt, weist teilweise eine hohe Belastung mit Cadmium in den obersten Dezi-
metern des Bodens auf.

Fazit der folgenden Gefahrdungsabschiatzung gerade auch im Hinbiick der beabsichtigten
kinftigen Wiedernutzung des Areals in Form eines Gewerbegebietes ist, dass flr den Be-
reich Boden aufgrund der Gefahrdung durch direkten oder inhalativen Kontakt mit dem Men-
schen bzw. den kiunftigen Nutzern des Geldndes Sanierungsbedarf besteht.

Die im Mai 2002 vorgelegte Genehmigungsplanung der Deutschen Montan Technologie
GmbH (DMT), Safe Ground Division - Bure Saar, zur Erstellung eines Sanierungsplanes
nach BBodSchG hat zum Ziel eine flir gewerbliche Zwecke nutzbare Flache zu schaffen, von
der keine Gefahrdung der dort tatigen Personen durch direkten oder inhalativen Kontakt mit
dem Boden ausgeht. Dieses Ziel gilt als erreicht, wenn die Konzentration der Schadstoffe in
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den obersten Dezimetern des anstehenden Bodens mindestens den Zulassungswerten ge-
mak LAGA Z 1.1 entspricht®.

Das von der DMT vorgeschlagene und von der Unteren Naturschutzbehérde genehmigte
Sanierungskonzept sieht, keine weiteren Detaiiuntersuchungen vor, da eine flachende-
ckende Schadensbehebung durch Abdécken, Abdichten und Umiagern beabsichtigt ist.
Stattdessen wird die Gesamtﬂéichc.=>1[J als potentiell kontaminiert angesehen und mit geeigne-
ten Materialien in einer festgesetzten Schichtdicke abgedeckt. Ausgenommen hiervon ist der
siidlichste Teilbereich der Projektfidche, da hier keine Kontaminationen fesigestelit wurden.

Alle im Zuge der Umlagerung ausgehobenen Massen werden gemal Altlastenuntersuchung
als potentiell kentaminiert angesehen und in einen bestimmten nicht zur gewerblichen Nut-
zung vorgesehenen Bereich (Umlagerungsbauwerk) gesichert umgelagert.

Die Gesamthdhe der auf die Flachen aufzubringenden nicht kontaminierten Massen soll im
Endzustand (Stadium der Nutzung durch kinftig ansassige Gewerbebetriebe) mindestens
200 m betragen. Davon werden im Rahmen der Fldchensanierung mindestens 1,20 m

i Rekuliivierungsboden aufgebracht.

im Zuge der Altlastensanierung wird zunéchst die Fundamentunterkante (FUK) flr die ge-
planten Nachnutzungen erstellt. Auf dem Oberwiegenden Teil der Flache entsteht durch die
Verdichtung und den kontrollierten Einbau der Abdeckmassen (minimal 1,20 m Machtigkeit)
bis zur Fundamentunterkante ein tragfdhiger Untergrund. Der fir eine industrielle Fol-
genutzung erforderliche Sicherheitsabstand ist gewahrieistet, wenn die Schadstoffbelastung
in den untersten Schichten (minimal 0,90 m) die Zuordnungswerte gemal LAGA Z 1.2 nicht
Gberschreitet und die Deckschicht (0,30 m) den Anforderungen gemé&fl LAGA Z 1.1 ent-

spricht.
y

Der direkte und inhalative Kontakt mit dem kontaminierten Boden ist somit durch”die minimal

1,20 m méachtige Deckschicht unterbrochen.

Die Sanierung soll in drei Bauabschnitten erfolgen in denen das Gelande von Norden nach
Suden bearbeitet wird. Zuerst wird sOdlich des derzeitigen RRB ein Umlagerungshauwerk
angelegt, in das die im Zusammenhang mit der Erweiterung des Regenrickhaltebeckens
auszukoffernden Massen und die kontaminierten Massen (u.a. humosen Deckschichten)
aus den zukUnftigen Gewerbeflidchen eingebaut werden sollen. Das Umlagerungsbauwerk
(ULB) ist ein offenes Bauwerk, das im Zuge der Baumalinahme schrittweise erweitert wird.
Jede in sich geschiossene Erweiterung wird mit einer mineralischen Zwischenabdeckung
gesichert. Erst nach Fertigstellung wird das gesamte Bauwerk mit einer Kunststoff-
dichtungsbahn abgedichtet, auf der eine Rekultivierungsschicht aufgebracht wird.

® Naheres siehe Genehmigungsplanung der Deutschen Montan Technologie GmbH, 06.05.2002, S.14 ff.

Y Die Gesamtfidche entspricht dem rechtskréftigen Bebauungsplan plus die drei westlichen Tankieider und ist
damit nahezu identisch mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf - 1. Anderung




Im Zuge der Geldndemodellierung missen insbesondere die Flachen im mittleren Teil des
Gelandes aufgehdht werden. Die zu verwendenden Massen milssen die Kriterien der LAGA
Z 1.2 erfullen. Als letzte Lage werden die Gewerbefldchen mit einer Deckschicht von 0,30 m
beaufschlagt. Die Massen in diesen Deckschichten und in den Bdschungsbereichen zur
Stralle hin missen den Anforderungen der LAGA- Klasse Z 1.1 entspfechen. Im Bereich der
Erschlielfungsstrafte muss die Fidche im Hinblick auf spatere Eingriffe in den Boden, z.B. bei
Kanalarbeiten, mit Massen der LAGA- Klasse Z 1.1 mit mindestens 2,50 m Machtigkeit auf-
gefullt werden®".

Die Oberflachenentwasserung erfolgt (ther ein offenes Grabensystem am westlichen und
ostlichen Rand der Gesamtflache.

Seit der oben dargestellifen Sanierungsplanung vom Mai 2002 haben sich in verschiedenen
Weiteréntwickiungsphasen im Zuge der Ausfiihrungsplanung und durch Einfillsse der Folge-
planungen wie Bebauungsplanung und Erschliefungsplanung Anderungen am urspringli-
" chen Planungskonzept ergeben (siehe derzeit neuester Sanierungsplan der DMT von
Okt.2003). '

Fir die Bebauungspianung von Bedeutung sind dabei vor allem:

e Die Verlegung des Umiagerungsbauwerkes weiter nach Slden und damit die Schaffung
weiterer moglicher Gewerbefiachen nérdlich des Umlagerungsbauwerkes:

«  Die deutliche Abtragung der Flachen im Stden des Gebietes um bis zu .4 m

s  Die Verwendung des auf den sidlichen Flachen abgetragenen unbelasteten Materials
zur Aufschittung im restlichen Bereich des Sanierungsgebietes

e  Eine deutliche Aufflilung der mittleren Flachen um teilweise mehr als 3 m in der Sanie-
rung und damit bis zu 4 m im Endgnutzungsstadium

* Die Anderung der Sanierungsendhdhen bei verschiedenen Teilflachen

Diese Anderungen sind als Grundlagen in dem vorliégenden Entwurf berticksichtigt.

3.6 Nachbargemeindliches Abstimmungsgebot (§ 2 Abs. 2
BauGB)

Die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist zugleich die Grenze
zum Stadtgebiet der Landeshauptstadt Saarbriicken, Die Stadte Volklingen und Saarbriicken
gehoren beide dem Stadtverband Saarbriicken an, der den Flachennutzungsplan aufstelit.
Die materielle Abstimmung der Bebauungsplane der Mitglieder des Stadiverbandes erfolgt
daher im Wesentiichen bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung. Der Bebau-
ungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Stadtverbandes entwickeit. Die-
ser stellt im gesamten ehemaligen Raffineriegelénde eine gewerbliche Bauflache dar. Dar-
Uber hinaus sind keine Auswirkungen direkter und mittelbarer Art auf die Stadt Saarbriicken
im Allgemeinen und die Ortslage Klarenthal im Besonderen erkennbar, die die Interessen der

" ebenda S. 24




Stadt Saarbriicken in unmittelbarer und gewichtiger Art und Weise beeintréchtigen kénnten.
Der zwischen dem Plangebiet und der Ortslage Klarenthal liegende "Schutzwald" der ehe-
maligen Raffinerie ist im Flachennutzungsplan im Vorgriff auf eine gewerblich-industrielle
Folgenutzung dargestellt und damit bauleitplanerisch gesichert. Der durch die gewerbliche
Folgenutzung hervorgerufene Verkehr wird (iber die KokereistraRe/L 163 abgewickelt und
dort zu einer héheren Verkehrsbelastung fihren. Der Ausbauzustand der Strale ist in jedem
Fail ausreichend und die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte ist gewahrieistet.

Unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf durch § 2 Abs. 2 BauGB geschiitzte Rechts-
positionen anderer Gemeinden sind durch die im Baugebiet zulassigen Betriebe und Anla-
gen nicht zu erwarten.

3.7 Planungen nach Immissionsschutzrecht, Wasserrecht,
Naturschutzrecht und Abfallrecht und sonstigen um-
weltrechtlichen Vorschriften

Rechtsverbindliche Umwelitfachplanungen fur den Bersich des ehemaligen Raffineriegelan-
des oder dessen unmittelbare Umgebung, die fir die Abwagung von Bedeutung sein kén-
nen, liegen nicht vor.

3.8 Priifung auf der Grundlage der §§ 19 a bis f BNatSchG
(FFH- und Vogelschutzrichtlinie)

Grundiage dieser Prufung ist die EG-Richtlinie zur Erhaitung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie). " Hauptzie! die-
ser Richtlinie ist die Schaffung und Erhaltung eines kohérenten europdischen Netzes beson-
derer Schutzgebiete mit der Bezeichnung “Natura 2000”. Teilweise in die FFH- Richtlinie
integriert wurde die EG-Richtlinie tber die Erhaltung der wildiebenden Vogelarten (Vogel-
schutzrichtlinie).™ Beztglich der in beiden Richtlinien genannten Gebiete ergeben sich die
gleichen materiellen und formellen Anforderungen, die in den Vorschriften der 8§ 19a-10f
BNatSchG n. F. in Bundesrecht umgesetzt wurden.

Das Plangebiet liegt in dem Bereich, der im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung zum
Rahmenbetriebsplan fUr den geplanten Abbau im Westfeld einer Begutachtung hinsichtlich
dieser Fragestellung unterzogen wurde. Im Rahmen dieser UVP wurde bereits Uberprift, ob
Gebiete als Lebensrdume bestimmter Tier- und Pflanzenarten im Sinne dieser Richtlinien im
direkten oder mittelbaren Einwirkungsbereich der Planung liegen. Sofern solche Gebiete
vorliegen, ist zu Oberpriifen, inwieweit von den Planungen Auswirkungen auf die Erhaltungs-

"2 Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992, Abl. EG Nr. L 208, S. 7.
® Richtlinie 79/409/EWG v. 02.04.1979 tiber die Erhaltung der wildiebenden Vogslarten, Abl. Nr. L 208, S. 7
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ziele oder die Schutzzwecke hzw. auf die zu schltzenden Arten ausgehen kdnnen ("Vertrag-
lichkeitsprifung™.

Die gutachterliche Prifung der méglichen Betroffenheit von Gebieten und/oder Arten, die
unter die Regelungen der §§ 19a-19f des Bundesnaturschutzgesetzes i. V. m. den EG-Richt-
linien fallen, hat ergeben, dass solche Gebiete und/oder Arten von den Planungen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans weder direkt noch mittelbar betroffen sind. Diese Auffas-
sung war vom Ministerium fiir Umwelt bestatigt worden. Eine gesonderte Vertraglichkeits-
prifung konnte daher entfailen.




4 STADTEBAULICHE KONZEPTION/BESCHREIBUNG
DES VORHABENS

4.1 Planungsgrundlagen/Fachbeitrage/Gutachten

Wesentliche Rahmendbedingungen waren bereits fir die ersten Planungstberlegungen zur
Teilflachenplanung fur eine Folgenutzung der Saarlandraffinerie von grundlegender Bedeu-
tung. Sie waren Grundlage der Planungskonzeption des bereits rechtskraftigen Bebauungs-
planes "Ehemalige Saarlandraffinerie VI/14" und gelten auch weiterhin fir den hier aufzu-
stellenden neuen Bebauungsplan. Fir alle Planungsmalnahmen, also auch flr die gesamte
Sanierungs- und ErschiieBungsplanung, wurden die im Folgenden dargelegten Rahmenbe-
dingungen verbindlich gemacht:

e Berlcksichtigung der jeweils aktuellen bergbaulichen Rahmenbedingungen. Die wesent-

lichen bergbaulichen Bodenbewegungen werden nach der jetzigen Planung etwa Mitte
2007 abgeklungen sein.

o  Perspektivische Entwicklung des gesamten Raffineriegelandes, mit der Folge, die aus
heutiger Sicht erforderlichen und sinnvellen Anschlusspunkte, Flachen und Trassen be-
reits vorzusehen.

e  Beriicksichtigung einer méglichen (gewerblichen) Folgenutzung auf dem Kokereige-
l&nde und deren Erschlieungsanspriichen.

Wahrend diese Ziele auch fur den neuen Bebauungsplan gelten wurde der frihere Grund-
satz der weitgehenden Widernutzung der ehemaligen Infrastruktur- und Erschliefungsanla-
gen im Rahmen der Sanierungs- und neuen Bebauungsplanung aufgegeben und ein dem-
zufolge notwendiges neues ErschlieRungskonzept entworfen.

Wesentliche Grundiagen zur Entwicklung der neuen Konzeption wurden durch verschiedene
Fachbeitrage beigesteuert. Die folgenden Themen wurden diesbeziglich detailliert unter-
sucht:

e  Bodenmechanik/Bauwerksgrindung/Tektonik
s  Bodenverunreinigungen

Entwésserung und verkehrliche Erschlielung

Die wesentlichsten Vorgaben fir den neuen Bebauungsplan ,Ehemalige Saarlandraffinerie-
VIl/14 - 1. Anderung” ergeben sich jedoch aus der mit zeitlichem Vorlauf vorangegangenen
Sanierungsplanung. Sie stellt mit der notwendigen Gelandemodellierung, dem Umlage-
rungsbauwerk und den tkologischen Ausgleichsmallnahmen den bereits vorgegebenen
Rahmen in den sich der neue Bebauungsplan einflgen kann.

Beriicksichtigt man allerdings dass die Sanierungsplanung nicht in einem isolierten Raum
stattgefunden hat, sondern dass bei lhrer Entwicklung neben der Altlastenproblematik auch
alle oben genannten Rahmenbedingungen zu berlicksichtigen waren und letztlich auch noch




eine gewerblich sinnvoll zu nutzende Flache das Endprodukt sein sollte, wird besonders das
ambivalente Verhélinis zwischen Sanierungs- und Bebauungspianung dautlich.

4.2 Nutzungskonzept

Bei dem vorliegenden Plan handeit es sich um einen angebotsbezogenen Bebauungsplan.
Sein Ziel ist eine flexible Ansiedlung verschiedener gewerblicher Nutzer aus einem breiten
Nutzungsspektrum im Rahmen der gesetzlichen Zuldssigkeiten innerhalb von Gewerbege-
bieten und unter Beriicksichtigung und Wahrung der Belange der Umweit. Nutzungen mit
Ublicherweise geringen Arbeitsplatzdichten und vorwiegend innenstadtrelevanter Bedeutung
sollen nicht zuldssig sein.

4.3 Bebauungs- und Gestaltungskonzept

Das Gelande erméglicht vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten, da die Umgebung aus stadte-
baulicher Sicht keine besondere Ricksichtnahme erfordert. Es soll eine Héhenstaffelung
erreicht werden, um den deutlich nach Stiden ansteigenden Gelandeverlauf nachzuvollzie-
hen. Dies soll dazu beitragen, dem Plangebiet einen ganzlich eigenen Charakier zu verlei-
hen.

4.4 Freiraumkonzept und Griinplanung

Das Freiraumkonzept basiert neben dem zu erhaltenden Gahélzstreifen im Osten des Gebie-
tes auf dem im Rahmen des &kologischen Ausgleiches zur Sanierung erweiterten und um-
gestalteten Regeniberlaufbecken sowie auf dem mittelfristig zu rekultivierenden Umlage-
rungsbauwerk. Im Rahmen der Grinordnung zum Bebauungsplan werden diese Bereiche
erganzt um durchgehende Grin- bzw. Pflanzbereiche, die eine weitgehende Durchgriinung
des Areals durch Baumpflanzungen ermdglichen, wodurch lefztlich neben gestaiterischen
Aspekten eine Anbindung des Gebistes an den sich siidlich an das Plangebiet anschliefien-
den Freiraum gewdahrleistet ist.

Hierzu wird der als Fiache zum Erhalt von Baumen und Striuchern festgesetzie Ostliche
Rand des Plangebietes durch einen zwischen 10 und 20 m breiten von Bebauung freizuhal-
tenden Streifen erweitert. Diese Flachen sind mit Landschaftsrasen einzuséen und soweit
moglich der Sukzession zu Uberlassen wodurch sich ein relativ natlrlicher Waldrand mit ent-
sprechendem Waidsaum entwickeln kann.

Entlang der ErschlieRungsstrate im 2 m breiten Grinstreifen zwischen Stralte und Gehweg
erfolgt eine weitere Zasur in Form einer Alleepflanzung mit standortgerechten Hochstam-




men. lhr westliches Pendant bildet die entiang des FuRes des Umlagerungsbauwerkes als
Pflanzgebot festgesetzte Baumreihe.

Durch diese im Plangebiet hdufig vorkommenden ,griinen Bander" erglénzt durch das zu-
sétzlich festgesetzte allgemeine Pflanzgebot von einem standortgerechten Hochstamm pro
1000 gm ausgewiesener Gewerbeflache wird mittelfristig eine aufgelockert gestaltetes, reich-
lich durchgriint wirkendes Gewerbegebiet entstehen.

4.5 ErschiieRungskonzept

4.5.1 Verkehr

Der Anschluss an die L 163 ist eine von 5 im Rahmen des Planfeststeliungsverfahrens zur
L 163 bzw. aufgrund von Vereinbarungen mit dem Land als Trager der Stral3enbaulast Uber
das Landesamt fur Stralenwesen gesicherten Ein- bzw. Ausfahrten der ehemaligen Raffine-
rie. Aus Praktikabilitétsehmégungen heraus wurde vereinbart, diese weiler zu nutzen. Zur
Anbindung des Geltungsbereiches sowie langfristig des gesamten ehemaligen Raffineriege-
landes wurde ein verkehrstechnisches Gutachten erarbeitet. Auf dessen Grundlage erfolgte
die Festsetzung des Anschiusspunktes. Insgesamt werden flr die Gesamtflache des ehem.
Raffineriegeldndes 2 EinmUndungen erforderlich.

Der § 124 BBergG statuiert fir den Bau von Verkehrsanlagen in Gewinnungsgebieten von
Bodenschéatzen eine (gegenseitige) Anpassungspflicht mit Vorrang fir die Gewinnung von
Bodenschatzen. Die bauliche AusflUhrung muss daher die Senkungsprognosen berticksichti-
 gen. Entsprechend der im Dezember im Rahmen der Tragerbeteiligung eingegangenen neu-
esten Senkungsprognosen ist unter Berlicksichtigung der absehbaren Schliellung des Berg-
werkes Wahrdt/Luisenthal nicht mehr mit erheblichen Einwirkungen auf das Plangebiet zu
rechnen.

Die im Gutachten ermittelten Verkehrsbelastungszahlen aus dem Plangebiet und auf der
L 163 ergeben eine hinreichende 'Leistungsféhigkeit der Einmundung. Die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der (ibergecrdneten Fahrbahn ist gewahrleistet. Die Anordnung
einer Geschwindigkeitsbegrenzung unter die derzeitigen 70 km/h durch die untere Stralien-
verkehrsbehdrde beim Stadtverband Saarbriicken wird angestrebt.

4.5.2 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Gas erfolgt durch die Stadtwerke
Vélklingen GmbH. Die Anschlusspunkte fir o. g. Medien liegen in der Kurt-Schumacher-
Strafle. Von dort aus erfolgt die Zuleitung entlang des ehemaligen Kokereigeléndes bis zur
L. 163 und von da aus parallel bis zum Plangebiet.




Die im Plangebiet erforderiichen Anlagen sollen auf der festgeseizten Versorgungsfldche
entlang des Rechtsabbiegers von der L 163 untergebracht werden oder kdnnen bis zu einer
Gréfte von 30 gm aushahmsweise zugelassen werden.

Die Fihrung der Leitungen und Kabel im Plangebiet erfolgt im Rahmen der Trasse der Er-
schlieBungsstralke, soweit méglich im Gehweg.

4.5.3 Entwasserung

Im Rahmen der Teilflachenplanung zur Folgenutzung der ehemaligen Saarlandraffinerie vom
Sommer 1999 wurde im Auftrag der DSK eine Entwasserungsstudie in Aufirag gegeben
("Entwésserungsstudie”, KMW, 2000). Diese Studie wurde in Zusammenarbeit mit der Abtei-
lung Bergschaden an Versorgungsanlagen der DSK erarbeitet und mit der Abteilung Tiefbau
des Stadtbauamtes Vélklingen, dem Landesamt fir Umweltschutz und dem Zweckverband
Kommunale Entsorgung (ZKE) abgestimmt. Sie ist integriert in die von der Stadt Vélklingen
unternommenen Planungen zur Neugestaltung der Entwasserung im Stadtteil Fenne und ist
abgestimmt auf die Arbeiten des Entsorgungsverbandes Saar (EVS) an einem parallel zur
Saar verlaufenden Grofisammler zur Kidranlage Volklingen.

Im Anschluss daran erarbeitete das Blro KMW in Zusammenarbeit mit dem Biro Joachim
Schwarz die Grundzige eines Entwasserungskonzeptes von dem wesentliche Aussagen
heute noch gelten.

Die Rahmenbedingungen stelten sich wie folgt dar:

e  Der Untergrund verfugt tiber keine nennenswerte Versickerungsfahigkeit. Daher ist das
Oberflachenwasser nach wie vor zurlickzuhaiten und gedrosselt Uber einen Kanal aus
dem Gelande abzuleiten.

s Der ehemalige Teich ist der "natirliche" Tiefpunkt eines Entwasserungsgebietes, das
Uber die 55 ha des ehemaligen Raffineriegeldndes hinausreicht.

¢ Die Leerung des zu erweiternden RRB erfolgt tber ein Ménchbauwerk und einen neu zu
erstellenden stadtischen Kanal nach Norden zur Hausenstralie und von dort in Richtung
Saar.

s  Die zu erwartenden kinftigen bergbaulichen Einwirkungen bewirken eine Verkleinerung
des Entwéassarungsgebietes auf ca. 22 bis 25 ha innerhalb des Raffineriegelandes und
eine noch nicht genau bestimmbare Flache aulterhalb.

e Bis zur endgiitigen Veranderung der natlrlichen Abflussverhaltnisse gelangt weiterhin
das Oberflachenwasser des gesamten Entwéasserungsgebietes zum Teich. Dies ist bei
der Umgestaltung und Erweiterung des Regenruckhaltebeckens zu bertcksichtigen.

e Verandern sich die Abflussverhéltnisse wie heute prognoestizierbar, missen im nord-
westlichen Bereich des ehemaligen Raffineriegelandes Rickhalteeinrichtungen und hin-
reichend dimensionierte Ableitungsmdglichkeiten GOber den (verrohrten) Firstenbrun-
nenbach vorgesehen werden. Eine Uberflutung der L 163 bei Starkregenereignissen ist
zu vermeiden.

« Verandern sich die Abflussverhaltnisse nicht im heute zu erwartenden Malle, mussen im
Falle einer gewerblichen Folgenutzung des gesamten ehemaligen Raffineriegelandes




weitere noch nicht genau zu definierende Rlckhaltekapazitdten im Umfeld des RRB
freigehalten werden.

Ende des Janhres 2001 war absehbar, dass der rechtskraftige Bebauungsplan ,Ehemalige
Saarlandraffinerie VII/14" in der vorliegenden Form nicht umgesetzt werden konnte. Der von
der DMT in Zusammenarbeit mit der Saarprojekt vorgelegte Sanierungsplan sah eine kom-
plett neue Aufteilung und Modellierung der Flache vor. Die vorhandenen Stralen und Gra-
ben sollten beseitigt werden und standen folglich fir eine Entwasserung nicht mehr zur Ver-
flgung

Auf dieser Ausgangslage wurde die neue Entwasserungskonzeption von der KMW im Marz
2002 erarbeitet und im Rahmen der weiteren Sanierungsplanung fortlaufend modifiziert und
angepasst. Die aktuellen Eckpunkte sind:

« Die Oberflaichenentwasserung der potentiellen Gewerbeflachen wéhrend und nach der
Sanierung erfolgt Uber im Osten und Westen verlaufende offene Grabensysteme, die in
das RRB entwassern. '

e Bau eines neuen Kanals in der neuen Erschliefungsstralfe im Trennsystem zur Samm-

lung des anfallenden Schmutzwassers und zur Ableitung des Oberflichenwassers von
den spater gewerblich genutzten Flachen.

» Die Kapazitdt des RRB muss im Rahmen der Erschliefung deutlich erweitert werden.
Hierzu wird ein zweites Becken angelegt, das sich als nérdliche Verldngerung an das
vorhandene RRB anschiieRt. Als AusgleichsmaRnahme flr die Eingriffe in Natur und
Landschaft im Zuge der Sanierung werden das bestehende RRB und die Erweiterung
naturnah umgebaut bzw. ausgebaut.

» Die Ableitung des Regenwassers vom RRB ausgehend erfolgt im Freispiegel nach Nor-
den in die Saar.

e« Der neu zu bauende Schmutzwasserkanal zur weitern Ableitung verlauft zundchst ein-
gehangt im Regenwassersammler und wird danach in den EVS Sammler eingeieitet und
zur Klaraniage Vélklingen weitergeleitet.

4.6 Eingriffs-/Ausgleichs-Konzept

Nach Festlegung und Bewertung der Eingriffe in den Naturhaushait und das Landschaftsbild
ist in der Regel ein funktional entsprechender und raumlich zusammenhéangender Ausgleich
im Plangebiet zu realisieren. Der Komplex wird in dem Grinordnerischen Fachbeitrag be-
handelt, der als Anlage 3 dieser Begrindung beigeflgt ist. Dieser wurde gem. § 8 Abs. 1
SNG in.den Bebauungsplan integriert.

4.7 Planungsvarianten

Da der Geltungsbereich im bisherigen Ausstellungsverfahren im Wesentlichen durch die Zo-
ne der nur geringen bergbaulichen Einwirkungen bestimmt wurde und weitere Vorgaben
durch die unter Punkt 4.1 genannten Rahmenbedingungen und insbesondere durch die ab-




gestimmte Sanierungsplanung gegeben waren bestanden keine Spigiraume mehr fur grund-
satzlich andere L.ésungen.

4.8 Planverwirklichung

4.8.1 Bodenordnung

Die Planverwirklichung wird grundsatzlich durch den Umstand erleichtert, dass nur ein
Grundeigentimer (RAG AG) vorhanden ist. Der Eigenttimer hat bereits einen Kaufvertrag mit
der Stadt Volklingen iber den Erwerb der Gewerbeflachen nach erfolgreicher Sanierung
abgeschlossen, so dass aus dieser Sicht der Planverwirklichung nichts entgegensteht.

4.8.2 Errichtung der duBeren ErschlieBung

Die Anlagen der duReren Erschlieung werden durch die Stadt bzw. durch die Stadtwerke
Valklingen errichtet. Die Schnittstelle bei der Versorgung (Wasser, Elektrizitét, Gas) fiegt im
Bereich westlich des Rechtsabbiegers der L 163 aus Richtung Velsen auf der Versorgungs-
flache. Die Ubergabepunkte fir das Schmutzwasser und die Oberflachenentwésserung lie-
gen in der Nahe des neu zu errichtenden Ménchsbauwerks im mittleren Bereich des Regen-
rickhaliebeckens.

4.8.3 Durchfiihrung von Ausgleichsmalnahmen

Aus der Umsetzung des Bebauungsplanes auf dem langjahrig industriell vorgenutzten und
teilweise stark kontaminierten Gelénde resultiert rein rechnerisch kein auszugleichender Ein-
griff in den Naturhaushalt. und das Landschaftsbild. Die direkten Eingriffe in die Flache bei
denen auch ein GroRteil des vorhandenen Bewuchses beseitigt wird werden schon im Rah-
men der Sanierung vorgenommen und auch ausgeglichen. Ein nochmaliger Ausgieich durch
die Bebauungsplanung ist daher nicht erforderlich. Dennoch werden im Rahmen der Bebau-
ungsplanung grinordnerische Malbnahmen ergriffen, die das Gebiet in dieser Hinsicht insge-
samt nochmals aufwerten (N&heres hierzu siehe Anlage 3, Grlnordnerischer Fachbeitrag
zum Bebauungsplan).

Die im Rahmen der Sanierung umzusetzenden Ausgleichsmafinahmen innerhalb des Gebie-
tes, wie etwa die naiurnahe Umgestaltung des Regenrlckhaltebeckens, werden im Bebau-
ungsplan nachrichtlich Ubernommen und entsprechend festgesetzt und damit langfristig ge-
schitzt.




Stadt Vélklingen

4.9 Stadtebauliche Daten/Flachenbilanz

Tabelle 2 Vorldufige Fldachenbilanz

Flachenart Grifle in ha
Geltungsbereich 23,0
Gewerbegebiet (brutto) 15,8
Gewerbegebiet (netto) bei GRZ 0,8 (12,8)
Stralkenverkehrsflache 1.7
Flache fiir Versorgungsanlagen {Gas, Wasser Strom) 0,1
Aufschittungsflachen {Umlagerungsbauwerk) 2.8
Flachen fir RRB und Landschaftspfiege 1.4
Flachen fir die Erhaltung von Bepflanzungen 0,6
Sonstige Grinflachen 0,6
Pflanzgehotsfidchen ( von Gewerbefidchen) (2,4)




4.10 Kosten/Folgeinvestitionen

Die Kostenschatzung fir die innere Erschlielung beruht auf den folgenden Rahmenbedin-
gungen:
* Ver- und Entsorgung ab oben definierten Ubergabepunkien

e Kostentbernahme fir die wasserbautich erforderliche Umgestaltung des Regerlickhal-
tebeckens durch die Stadt im Rahmen der Auleren ErschlieBung (Fremd-
wasserentflechtung Fenne/Flrstenhausen)

e  Errichtung der gesamten Infrastruktur durch die Stadt Vélklingen

e Umsetzung des forigeschriebenen bzw. aktualisierten Entwasserungs- und Verkehrser-
schlieRungskonzepts SaarProjekt’/KMW bzw. SaarProjekt/PJG

Tabelle 3: Vorldaufige Schatzung der investitionsaufwendungen fur die innere Erschliefiung

Position ] geschitzte Kosten in Euro (brutto)
Straftenbau inkl, Beleuchtung 1.330.000,00
Entwasserung (SW und RW)™ 1.8C0.000,00
Versorgung (Strom, Wasser, StralRenbeleuchtung etc.) £70.00C,00
Landschaftsbaw/Grinordnung 140.000,00
Projektsteuerung/Bauleitplanung/Grinplanung etc, 230.000,00
Ingenieurkosten 470.000,00
Ingenieurvermessung 100.000,0C
Baunebenkosten, Grindungsberatung, Marketing 300.000,00
Unvorhergesehenes 500.000,00
Summe 5.540.000,00

Chne Kosten fur Erweiterung und Umgestaltung des Regenrlickhaitebackens.




5 BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

5.1 Abgrenzung des Plangebietes

Der Zuschnitt des Plangebiets ergab sich durch die folgenden Faktoren:

1. FrUh%re Markscheiderische Bestimmung der Zone geringer bergbaulicher Einwirkun-
gen.

Verlauf der Grundstiicksgrenze, zugleich Grenze des Stadigebietes Volklingen.

Erweiterung der urspringlich vorgesehenen Flachen um ein Umlagerungsbauwerk im
Rahmen der Sanierungsplanung

4. Erforderliche Sicherung von Fidchen fur die verkehriiche Anbindung, fir Versorgungsan-
fagen und die Rickhaltung ven Niederschiagswasser.

5. Verkehrliche Erschlielfung und erforderlicher Flachenbedarf fir das zentrale Betriebs-
mittellager der DSK.

6. Darstellung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungspian.
7. Ausweisung der gewerblichen Vorrangflache im LEP.
Der Aufstellungsbeschiuss umfasste zundchst nur die Flache des rechiskraftigen Bebau-

ungsplans von 2001 wurde aber im Rahmen der Beschlussfassung zum Vorentwurf erwei-
tert.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und
liberbaubare Grundstiicksflachen

5.2.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festlegung eines Gewerbegebietes nach § 8§ BauNVO wurde durch felgende Faktoren
bestimmit:

1. Rucksichtnahme auf benachbarte Nuizungen, deswegen Verzicht auf die Festsetzung
eines Industriegebietes.

2. Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB (Darstellung des Flachennutzungsplans).
3. Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 BauGB (Ziele der Raumordnung).

Der Verzicht auf die Festsetzung eines Industriegebietes sollte auch die in den letzten Jah-
ren erzielten Erfolge im Bereich der Luftreinhaltung und den diesbezlglich bestehenden pla-

'® Nach neuester Prognose der DSK vom Dezember 2003 liegt der gesamte Geltungsbereich aufgrund der geén-
derten Abbauplanung nur noch in der Zone geringer Einwirkungen.




nerischen Vorgaben der Raumordnung und des Flachennutzungsplans unterstiiizen. Stark
emittierende Betriebe sollen deshalb im Geltungsbereich nicht zulassungsfahig sein.

Aus stadtebaulichen Grinden und wegen der im Verhéltnis zur Innenstadt gesehen doch
recht peripheren Lage nicht zulassig ist die Ansiedlung innenstadtrelevanter Sortimentgrup-
pen wie Nahrungs- und Genussmittel, Schuhe, Bekleidung und Spielwaren sowie die Errich-
tung von Baumarkten und Gartencentern.

Ebenfalls aus 0. g. Griinden ausgeschlossen sind Anlagen flr sportliche, kirchliche und kul-
turelle Zwecke.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ}) von 0,8 stellt die grundsétzlich einzuhaitende Obergrenze des
§ 17 Abs. 1 BauNVO dar. Die Festsetzung einer héheren GRZ gem. § 17 Abs. 2 war nicht
erforderlich. Den Belangen des Bodenschutzes war im vorliegenden Fall ein sehr geringes
Gewicht zuzumessen, da der Boden zum Teil mehrmals anthropogen Uberformt war und
nach vollzogener Flachensanierung bis auf minimale Teilbereiche im Randbereich keine na-
tariichen Deckschichten (A- und B-Horizonte) mehr aufweist. Die Untergrundverhéltnisse
fihren dazu, dass die Flachen fir die Regeneration des Grundwassers kaum Bedeutung
haben, sodass einer hohen baulichen Dichte zur besseren Ausnutzung der [nfrastruktur kei-
ne gewichtigen Belange entgegenstehen.

In diesem Zusammenhang beachtet werden muss auch der fir ein Gewerbegebiet doch
recht hohe Anteil von nicht gewerblich genutzten Flachen, unter anderem durch das nach
Abschluss der Auffillung zu begrinende Umlagerungsbauwerk und das grofiziigige natur-
nah gestaltete RegenrGckhaltebecken. Um die doch recht hohen Investitionen zur Wieder-
herstellung der industriell stark vorbelasteten und mit zahlreichen Restriktionen behafteten
Flache nicht nur aus Grinden des Landschaftsschutzes sondern auch unter ékonomischen
Gesichtspunkten zu rechtfertigen ist eine recht hohe Ausnutzung der letztlich gewerblich G-
berhaupt voll nutzbaren Flachen durchaus vertretbar. Dem Aspekt der gesunden Arbeits-
verhaltnisse wird durch die unveranderte Geliung der Abstandsvorschriften der LBO Rech-
nung geiragen. Dies kann im Einzelfall zu einer geringaren tatsachlich zuldssigen Grundfla-
che flthren. '

Durch die erfolgten Festsetzungen wird im Grundsatz sichergestellt, dass von der gesamten
als Gewerbegebiet festgesetzten Flache mindestens 20 % unversiegelt bleiben.

5.2.3 Hohe baulicher Anlagen
Der Korridor in dem sich die Héhe baulicher Anlagen zu bewegen hat wird definiert durch die
als Mindesthéhe festgesetzte Erdgeschossfubodenfertighdhe (EFH) und die Maximalhdhe

Die auf die Sanierungsendhéhe bezogene EFH liegt darin begrindet, dass nach Abschluss
der Altlastensanierung ein erneutes Eingreifen in die sanierten Flachen vermieden werden -




soll. Zwischen den moglicherweise noch im Boden vorhanden Kontaminationen und der Un-
terkante der Fundamente muss im Falle einer Bebauung eine aufgebrachte Deckschicht von
mindestens 1,2 m Machtigkeit erhalten bleiben, damit der direkte und inhalative Kontak! der
spater im Gebiet arbeitenden Personen mit den nicht sanierten Schichten unterbrochen
bleibt. (N&heres hierzu siehe Kapitel 3.5) Um dies zu gewanrleisten wird die EFH auf min-
destens Sanierungsendhdhe plus 0,8 m festgesetzt, wobei hier davon ausgegangen wird,
dass 0,8 m fir den Aufbau eines Fundamentes auf den verdichtet eingebauten Boden aus-
reichen, Unterkellerungen unterhalb dieser Hohe werden ausgeschlossen. Auf die Festset-
zung einer absoluten Hohe wird hier verzichtet, da die Sanierung noch nicht abgeschlossen
“ist und sich die geplanten Endhéhen wahrend der Durchfiihrung der MaBnahme nochmals.

“andern kénnen. Nach Abschluss der Sanierung sind die Endhshen zu ermitteln und als
Grundlage fir eine weitere Beurteilung hinsichtlich der zulassigen (EFH) zu verwenden.

Die festgesetzte Maximalhthe der Gebdude wird in dem von Nord nach Sid ansteigenden
Gelédnde auf NN bezogen. Dabei wird in Aniehnung an die geplanten Sanierungsendhdéhen
eine maximale Gebidudehdhs zwischen 14 und 15 m ermdglicht was etwa einem funfge-
schossigen Gebaude entspricht und damit fur ein Gewerbegebiet als voll ausreichend ange-
sehen werden kann. Andererseits sprechen keine stadtebaulichen Grinde gegen eine Er-
méglichung dieser Hoéhe, da das Gebiet aufgrund seiner weitgehend eingegriinten und peri-
pheren Lage in dieser Hinsicht keine sonderliche Sensibilitat aufweist.

5.2.4 Uberbaubare Grundstiicksfidche

Die durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Grundstlicksflache wurde so weit gefasst,
dass fur die kinftige Vermarktung und Bebauung sehr grofte Spielrdume bestehen und ein
flexibles und nachfragegerechtes Vorgehen mdagiich ist.

Entlang der ErschlieRungsstrale orientieren sich die Baugrenzen in der Regel am Mindest-
grenzabstand von 2,50 m. Auf der ruckwértigen bzw. von der Erschliellung abgewandten
Seite waren fur die Baugrenzen meistens Béschungskanten ausschlaggebend die sich aus
der Geldndemodellierung oder Entwéasserung im Rahmen der Flachensanierung ergeben.

5.3 Verkehrsflachen

Die Festsetzung der Verkehrsfiachen inklusive der Rechtsabbiegespur aus Richtung Velsen
sichert eine sinnvolle verkehrliche ErschlieBung des Gebietes. lhre genaue Lage ergab sich
aus wirtschaftlich sinnvollen ErschlieRungstiefen fir eine flexible gewerbliche Grundstiicks-
parzellierung unter Berlicksichtigung des Zuschnitts des Erschlielungsgebietes und unter
Beachtung der aus der Sanierung resultierenden Restriktionen.

Die StraRenverkehrsflache hat voraussichtlich eine Gesamtbrejte von 11,35 m. Dies berlick-
sichtigt eine Fahrbahnbreite von 6,20 m, einen Gehweg von 2 m und einen dazwischen lie-
genden mit Baumpflanzungen versehenen Grlnstreifen von 2,15 m sowie beidseitig jeweils




ein Bankett von 0,50 m. Die Flachen fir die streckenweise erforderlichen neuen Béschungen
werden innerhalb der Privatgrundstlicke liegen. Der endglltige Ausbau wird bei der Ausfih-
rungsplanung festgelegt.

Im Bereich der Ftachen GE 1 und GE [V sowie zwischen GE VI und GE VIi sind zusétzliche
Erschlieungsstiche mit Wendeschieifen vorgesehen, die falls erforderlich eine kieinteiligere
Parzellierung der Gewerbefiachen erlauben. Diese Strallen werden jedoch nur gebaut wenn
sich aus der Vermarktung die Notwendigkeit dazu ergibt.

In stidlichen Teil des Plangebietes ist eine Anbindung in den nicht zum Bebauungsplan ge-
horenden westlichen Tell des ehemaligen Raffineriegelandes festgesetzt. Eine Realisierung
ist ggf. erst bei Erschliefung von Flachen auflerhalb des Plangebietes erforderlich. Die Ver-
kehrsflache sichert darGiber hinaus sine evil. kinftig erforderliche Wasserversorgungstrasse,
die langfristig die Herstellung eines vorteilhaften Ring-Versorgungssystems erlaubt.

54 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Zuordnung von Ausgleichsflachen erfolgt grundséatziich auf der Grundlage des griinord-
nerischen Fachbeitrags im Verhalinis zu den Auswirkungen der zu erwartenden Eingriffe. Im
vorliegenden Fail resultieren aus der Bebauungsplanung auf den bereits industriell stark vor-
geschadigten Fidchen keine Ausgleichsmalnahmen, da die Eingriffe in Natur und Land-
schaft bereits im Rahmen der Sanierung erfolgen und ausgeglichen warden (Ndheres hierzu
siehe Anlage 3, Griinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan).

Die im Rahmen der Sanierung nach BBodSchG festgelegten Ausgleichsflachen innerhalb
des Gebietes, wie efwa die Erweiterung und der naturnahe Ausbau des Regenriickhaltebe-
ckens, werden im Bebauungspian nachrichtlich bernommen und entsprechend festgesetzt
und damit langfristig gesichert.

5.5 Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstiigen Bepflanzungen

Zur weiteren landschaftsplanerischen Aufwertung und griinplanerischen Gestaltung des Ge-
bietes werden Uber die im Rahmen der Sanierung durchzuflhrenden Malknahmen hinaus
zahlreiche Flachen im Bebauungsplan mit Pflanzgebot zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und/oder Landschaftsrasen etc. festgesetzt.

Dabei handelt es sich Uberwiegend um Flachen im von der Erschlielungsstrafte abgewand-
ten Teil der kiinftigen Gewerbegrundstiicke. Haufig sind dabeil Béschungen betroffen die
aus der Gelandemodellierung der Sanierungsplanung entstanden sind. Am &stlichen und
s(dlichen Rand des Plangebietes entsieht dadurch zusammen mit dem zu erhaltenden Ge-
hélzstreifen ein durchgangiger etwa 1 km ianger und je nach Geléndeverlauf zwischen 15




und 25 m breiter Grinstreifen. Diese Grunflache soll sich soweit als méglich sukzessiv als
Waldrand mit begleitendem Waldsaum entwickeln fir den dahinter liegenden zusammen-
hangenden Waldbereich aulerhalb des Plangebietes Richtung Klarenthal, Durch diese Fest-
setzungen wird zudem der Abstand zwischen der potentiellen Gewerbenutzung und der vor-
handenen Bebauung im Stadtteil Klarenthal nochmals vergrofert.

Weitere Pflanzgebote zum Anpflanzen von Bdumen wurden zur Eingriinung und damit bes-
seren landschaftlichen Integration des Umlagerungsbauwerkes fesigesetzt.

Weitere Pflanzgebotsfidchen zur Anlage von Magerwiesen mit vereinzeltem Durchsatz von
Baum- und Buschgruppen sind im abfallenden Bdschungsbereich des GE | und auf den gro-
Beren Boéschungsflachen zwischen verschiedenen Gewerbegebiststeilen zur weiteren lo-
ckern Durchgrinung festgesetzt. Auf geschossenen Gehdlzstreifen wurde hier im Interesse
einer guten DurchlUftung des Gebietes verzichtet.

Entlang der ErschlieBungsstrale ist in einem 2 m breiten 6ffentiichen Griinstreifen zwischen
Fahrbahn und Gehweg eine Alleepflanzung geplant.

5.6 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Der vorhandene Gehélzstreifen am &stlichen und stdlichen Rand des Plangebietes der bei
der Sanierung erhalten bleibt wird auch von der Bebauungsplanung nicht angetastet und
somit als Bestand erhalten. Durch die unter 5.5 angesprochens Verbreiterung des zu erhal-
tenden Sireifens um ein zusatzlich von Bebauung freizuhaltendes Band von ca. 15 m Breite
wird der Bestand zusétzlich geschitzt und aufgewertet.

5.7 Versorgungsfldchen

Im Rahmen der ErschlieRung des Gebietes erfarderliche Versorgungsanlagen sollen auf der
festgesetzten Versorgungsfladche sidlich des Rechtsabbiegers aus Richtung Felsen errichtet
werden. Die festgesetzie Flache liegt im Eingangsbereich des kinftigen Gewerbegebietes
und damit sehr ginstig zu den Trassen der Versorgungsleitungen der AuReren Erschlie-
fung. Darlber hinaus liegt die Flache auch im Hinblick auf eine Folgenutzung der restlichen
Saarlandraffinerieflachen optimal um dort weitere Versorgungsstrénge anzuschlielen.

Bei naher abzusehendem Bedarf durch die Versorgungsunternehmen kénnen kleinere Ver-
sorgungsflachen bis zu einer Grofle von 30 gm auch an anderer Stelle im Gebiet aus-
nahmsweise zugelassen werden.




5.8 Fldchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser

Eine dezentrale oder gar zentrale Versickerung des Regenwassers im Plangebiet scheidet
aufgrund der natGrlichen Bodenverhéltnisse weitgehend aus. Aufgrund der industriellen Vor-
geschichte und der damit noch in Zusammenhang stehenden moglichen Restbelastung in
tieferen Bodenschichten ware eine grofiflachigere Versickerung ohnehin nicht anstrebens-
wert. Deshalb ist zur Vermeidung von Hochwasserspitzen bei gréleren Regenereignissen
angesichts der Grélke des Plangebietes eine ausreichends Kapazitdt an Rickhaltevolumen
erforderlich.

Die Schaffung eines entsprechend groften Regenrlckhaltebeckens (RRB) erfolgt auf der
Grundiage des an die Sanierungsplanung angepassten Entwésserungskonzepts. Als Aus-
gleich fOr Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Sanierung erfolgen Umgestal-
tung und Erweiterung des RRB in einer naturnahen Form. Die vorgesehenen abwechslungs-
reichen Boschungsneigungen fordern die Entstehung von feuchten und wechselfeuchten
Standorten. Die Entwicklung einer standortgerechten Vegetation soll Uberwiegend durch
natirliche Sukzession erfolgen, die in einigen Bereichen von beglnstigenden Pflanzungen
flankiert wird.

Hierzu wird das vorhandene RRB, der ehemalige Feuerl&schteich, um ein zweites Becken
nach Norden erweitert. Das zweite Becken verlduft L- formig sldlich der Kokereistrafie bis
zur stlichen Grenze des Plangebietes '°.

Die Festsetzung der Flachen fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser erfolgt durch die
Festsetzung der zentralen Riickhalteeinrichtungen auf der Grundlage des § @ Abs. 1 Nr. 14
BauGB.

Zur langfristigen Sicherung der naturnahen Gestaltung bzw. der sich im Umfeid des RRB
entwickelnden Vegetation erfoigt die Uberlagerung der Flache mit einer Festsetzung ais
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
mal § @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

5.9 Fiachen fiir Aufschiittungen

Das im Rahmen der Sanierung angelegte Umlagerungsbauwerk (ULB) zur Verbringung von
Altlasten im westlichen Bereich des Plangebietes soll nach Abschiuss der Sanierungsarbei-
ten im Plangebiet je nach Kapazitatsauslastung ggf. auch noch fiir eine Verbringung von
Altlasten aus dem restlichen Teil des ehemaligen Gelandes der Saarlandraffinerie zur Verf(-
gung stehen. Die Auffliilung des ULB erfolgt wéhrend der Sanierung zunéchst als Damm-
schittung enttang der dufieren Begrenzung zu den geplanten Gewerbefldchen hin von Nor-
den nach Siden und wird dann im Inneren aufgefullt.

'8 Naheres siche Landschaftspflegerischer Begleitplan zur Sanieringsplanung, Kap. 6.2




Die Neigung der Seitenflachen erfolgt im Verhéltnis 1 : 3 Nach fortgeschrittener Schittung
sind die AuRenseiten abschnittsweise zu begrinen. Nach Ende der Sanierung wird die ge-
samte Aufschittungsfidche mit einer Folie abgedichtet und nach Aufbringen einer Humus-
schicht begrint . Die Gestaltung der Flache als Tafelberg im Rahmen der Aufschittung ware
aus stadtebaulicher Sicht fiir eine mégliche Folgenutzung ais Aussichtpunkt o. A. vorteilhaft
Die Flache wird zur langfristigen Sicherung als Flache fir Aufschittungen gemal § 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB festgesetzt in Verbindung mit der Beschriftung Umlagerungsbadwerk. Die
maximale Hohe der Aufschittung wird auf 238 m . N. N. festgesetzt um damit eine noch
vertretbare Wirkung der Anlage auf die, wenn auch nicht gerade als hochsensibel einzu-
schatzende, unmittelbare Umgebung zu gewéhrleisten. Dies entsprichi der héchsten zulés-
sigen Gebaudehohe auf der sliddstlich benachbarten Gewerbefldche GE VI in dem terras-
senférmig stetig nach Siiden hin ansteigenden Plangebiet.

5.10 Flichen deren Béden erheblich mit umweltgefshr-
denden Stoffen belastet sind

Wie in Kapitel 1.6.4 ndher beschrieben waren weite Teile des Plangebietes vor Sanierung
erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet. Wahrend der sldliche Teil des Plange-
bietes weitgehend unbelastet war fanden sich dagegen im mittleren Bereich teilweise hoch-
gradige Kontaminationen an Mineraldlkohlenwasserstoffen und an schwerflichtigen lipophi-
len Stoffen. Im nérdiichen Teil des Plangebietes wies der Boden in den oberen Dezimetern
teilweise eine hohe Belastung mit Cadmium auf.

Fazit der folgenden Gefahrdungsabschatzung gerade auch im Hinblick der beabsichtigten
kinftigen gewerblichen Wiedernutzung des Areals in Form eines Gewerbegebietes war,
dass flr den Bereich Boden aufgrund der Gefahrdung durch direkten oder inhalativen Ken-
takt mit dem Menschen Sanierungsbedarf besteht.

Das von der DMT vorgeschlagene und von der Unteren Naturschutzbehérde genehmigte
Sanierungskonzept sieht keine weiteren Detailuntersuchungen vor, da eine flachendeckende
Schadensbehebung durch Abdecken, Abdichten und Umlagern beabsichtigt ist. Stattdessen
wird die Gesamtflache'” als potentiell kontaminiert angesehen und mit geeigneten Materia-
lien in einer festgesetzten Schichtdicke abgedeckt. Ausgenommen hiervon ist der stdlichste
Teilbereich der Projektflache, da hier keine wesentlichen Kontaminationen festgestellt wur-
den.

Alle im Zuge der Umlagerung ausgehobenen Massen werden gemaf Altlastenuntersuchung
als potentiell kontaminiert angesehen und in einen bestimmten nicht zur gewerblichen Nut-
zung vorgesehenen Bereich (Umlagerungsbauwerk) gesichert umgelagert. Dieser Bereich

" Die Gesamtflache entspricht dem rechtskraftigen Bebauungsplan plus die drei westlichen Tankfelder und ist
damit nahezu identisch mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf - 1. Anderung




Stadt Volklingen:

wird im Planteil als Flache nach § S Abs. 5 Nr. 3 und nach § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB darge-
stellt und damit langfristig gesichert.

Bei der nach BBodSchG genehmigten Sanierungsplanung, wird wie in Kapitel 3.5 darge-
stellt, die Schadensbehebung nicht durch vollstdndige Beseitigung der Kontaminationen
sondern durch Abdecken, Abdichten und Umlagern erfolgen. Hierdurch wird zwar garantiert,
dass keine Gefahr mehr durch direkten oder inhalativen Kontakt mit dem belasteten Boden
fur spéater dort arbeitende Menschen besteht und es werden sicherlich im Zuge der Sanie-
rung viele Kontaminationen beseitig, unterhalb der abzutragenden Bodenschichten bzw. der
aufgeflllten Massen ist die Beseitigung der Kontaminationen jedoch nicht gewéhrleistet. Eine
_ nahere Abschatzung welche Altlasten konkret im Boden verblieben sind wird erst nach Ab- _
‘ igéﬁluss der Sanierungsarbeiten und Auswertung der Aufzeichnungen méglich sein.

Um auf diesen Sachverhalt deutlich aufmerksam zu machen wird unter Punkt 3 der textli-
chen Kennzeichnungen nochmals explizit auf diese Problematik und die damif in Zusam-
menhang stehende Vermeidung von Eingriffen in den Untergrund hingewiesen. Zur zusatzli-
chen Unterbindung von diesbezlglichen Gefahrdungen erfolgt die Festsetzung von Mindest-
héhen baulicher Anlagen Uber Erdgeschossfullbodenfertighdhen und ein Verbot von Unter-
keflerungen unterhalb dieser Héhen (N&heres siehe Kapitel 3.5 und 5.2.3). Da dieser Sach-
verhalt nahezu das ganze Plangebiet mit Ausnahme der Flache GE [V betrifft, wird auf eine
zeichnerische Kennzeichnung verzichtet.

5.1 Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten
den Flachen

Die mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt zu belastenden Flachen dienen Uberwie-
gend zur Entwdsserung der sanierten aber noch nicht bebauten Gewerbeflachen und des
Umlagerungsbauwerkes. Die betroffenen Entwésserungsgrédben werden im Rahmen der
Sanierung hergestellt und dienen der Ableitung des Niederschlagswassers. In ihnen kann
das Oberflachenwasser in natlrlichem Gefdlle dem Regenrlckhalttebecken zugeleitet wer-
den. Die einzelnen Grabenstrange muissen mindestens so lange erhalien bleiben bis alle
Uber sie entwassernden Sanierungsfiachen bebaut und ihre Entwasserung zur Trennkanali-
sation in der ErschlieRBungsstralRe hin gewdhrleistet ist. Einige Grabenbereiche, insheson-
dere zur Entwéasserung des ULB werden auch langfristig erhalten bleiben missen. Alle Gra-
ben missen geeignet unterhalten werden und zuganglich sein. Fir die notwendige Nut-
zungsdauer obliegt die Unterhaltung der Stadt Vélklingen.




512 Kennzeichnungen

512.1 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen duflere Einwirkungen und Flachen, bei de-
nen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Na-
turgewalten erforderlich sind

Im gesamten Geltungsbereich ist bei Eingriffen in den Untergrund mit dem diffusen Austritt
von Naturgas (Methan) zu rechnen. Die Dauer und Intensitdt des Gasaustritts kann nicht
vorhergesagt werden. Zur Sicherung der Baustelle sind Gasmessgerate in ausreichender
Zahl vorzuhalten und zu betreiben. Vor und wahrend jeglicher Erdbaumafinahmen sind ar-
beitstaglich vor Aufnahme der Arbeiten Gasmessungen durchzufGhren. VWerden explosi-
onsfahige Gemische festgestellt, missen die Arbeiten unverziglich unterbrochen werden.
Die entsprechenden Unfallverhltungsvorschriften (Windrichtungsanzeiger, Hinweisschilder,
Feuerléscheinrichtungen etc.} sind zwingend einzuhalten. Fir die Errichtung von Gebauden
sind Prophylaxen vorzusehen (etwa Gassperren und/oder Gasdrainagen). Die DSK AG ist
hinsichtlich dieses Sachverhaltes zu befragen.

Die besonders gekennzeichneten Flachen liegen im Bereich gedlogischer Springe, bei de-
nen es durch bergbauliche Einwirkungen zu Verwerfungen an der Erdoberflache kommen
kann. Gebaude sollen moglichst nicht Uber sinem geologischen Sprung angeordnet werden,
ggf. sind Scheinfugen (vorgegebene Bruchfugen) vorzusehen. in Abhéngigkeit vom konkre-
ten Vorhaben werden in Abstimmung mit dem Bergbautreibenden Anpassungs- und Siche-
rungsmatknahmen (Tragsystem, Konstruktionsweise, Lage, Stellung etc.) erforderlich.

Lage, Verlauf und Ausmal der Springe wurden durch ein Bodengutachten festgestellt. Da
beim. Fenner Sprung unter Zugrundelegung der nur geringen bergbaulichen Einwirkungen
nicht mit besonderen Mafinahmen gerechnet werden muss, konnte hier in Abstimmung mit
dem Bergbautreibenden und den Gutachtern auf eine Kennzeichnung verzichtet werden. Der
Verlauf des Sprungs ist dennoch als Hinweis in der Planzeichnung enthalten.
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5.12.2 Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Seit dem Beschluss des Vorentwurfes zu diesem Bebauungsplan haben sich wesentliche
bergbauliche Rahmendbedingungen verandert. Durch den Stilllegungsbeschluss flr das
Bergwerk Warndt/Luisenthal und die damit verbundene Einstellung der Férderung Ende
2005/Anfang 2006 werden neben dem derzeit laufenden Abbau im Westfeld, in FI&z 2 (Bau-
héhe W 82-5) lediglich noch 2 Bauhdhen in Fldz 3 abgebaut. Die bereits angelaufene Bau-
hohe in Fléz 3 — W 83-1/2 als erste Bauhohe in Floz 3 liegt mit ihren Einwirkungen génzlich
auferhalb des Plangebietes. Die zum Jahreswechsel 2004/2005 geplante letzte Bauhohe in
Floz 3 - W 83-3 wird lediglich geringe Einwirkungen auf die Bebauungsplanflache haben,®

Beziglich des derzeit in Abbau befindlichen Strebes W- 82-5, dessen Abbau bereits im Ja-
nuar 2003 begann und dessen Strebfront sich bereits sehr weit im Westen befindet wird da-
von ausgegangen, dass die angenommenen Auswirkungen im Plangebiet bereits zum grof3-
ten Teil eingetreten sind, so dass hier zukinftig nur noch mit geringen Resteinwirkungen aus
diesem Abbau zu rechnen ist.

Zusammenfassend kann daher festgehalten werden, dass der gesamte Geltungsbereich nur
noch innerhalb einer Zone "geringer" bergbaulicher Einwirkungen liegt. Auf eine zeichneri-
sche Kennzeichnung der Flachen im Bebauungsplan wird daher aus Griinden der Ubersicht-
lichkeit verzichtet

Die Einwirkungsgrenze nach EinwirkungsbergV schneidet das Plangebiet. Die wesentlichen
Parameter bergbaulicher Einwirkungen sind

e  Senkungen,
e  Schieflagen und

e Langenanderungen (Zerrungen und Pressungen).

Bei den im Einwirkungsbereich liegenden Gewerbeflachen ist von folgenden maximalen
Einwirkungen auszugehen:

Tabelle 4: Maximale bergbauliche Einwirkungean

Art der Einwirkung Uberbaubare Grundstiicksfldchen Verkehrsflaichen
Senkung bis Anfang 2006 <1G cm <30 cm
Senkung bis Ende 2008 <10 cm <10 cm
Schieflage bis Ende 2008 <3 mm/m <4 mm/m
Liangenanderungen bis Ende <2 mm/m <3 mm/m
2008

Quelle; Angaben der Deutschen Steinkohie AG, Bergwerk Warndt/Luisenthal, Dezember 2003

Die Einwirkungen werden im Jahre 2008 weitgehend abgeklungen sein, sodass die Situation
ab diesem Jahr als stabif zu betrachten ist.

e

18 Angaben des Oberbergamtes fur das Saarland und das Land Reinland-Pfalz im Rahmen der Tragerbeteifigung
zum Vorentwurf, Dezember 2003




Insgesamt liegen die bergbaulichen Einwirkungen in GréRenordnungen, die durch Anpas-
sungsmalfinahmen nach §§ 110 ff. BBergG chne weiteres und mit beschranktem Mehrkos-
tenaufwand beherrscht werden kénnen.

Bei der Stralen- und Entwésserungsplanung sind die zu erwartenden Senkungen zu be-
ricksichtigen.

5.13 Hinweise und Empfehlungen

5.13.1 Sicherheitsstreifen der Hochspannungsleitungen

Die Breite des Sicherheitsstreifens ergibt sich aus den Anforderungen der Stromversorger.

5.13.2 Anpassungs- und SicherungsmaRnahmen nach BBergG

Der gesamte Geltungsbereich untertiegt kinftigen bergbaulichen Einwirkungen. Der Berg-
bautreibende kann auf der Grundlage des § 110 BBergG fordern, den zu erwartenden Ein-
wirkungen auf die Oberflache durch Anpassung von Lage, Stellung oder Konstruktion der
baulichen Anlagen bzw. - soweit erforderlich — durch zusstzliche bauliche Vorkehrungen
Rechnung zu tragen. Alle BaumaRnahmen (Errichtung, Erweiterung oder wesentiiche Ver-
anderungen einer baulichen Anlage) sind daher bersits im Stadium der Vorplanung mit der
Deutschen Steinkohle AG, abzustimmen.

9.13.3 Hinweis auf moéglichen aiten Bergbau

Im Rahmen der Trégerbeteiligung wurde vom Oberbergamt mitgeteilt, dass sich das Plange-
biet im Bereich der ehemaligen Einsenerzkonzession ,Geislautern® befindet. Aus den Unter-
lagen des Oberbergamtes geht jedoch nicht hervor ob unter dem Plangebiet tatsachlich alter
Bergbau umgegangen ist. Es wird daher empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf Anzei-
chen von alten Bergbau zu achten und dies gegebenenfalls mitzuteilen.

Diese Mitteilung betrifft Uberwiegend die Phase der Sanierung und teilweise die Erschiie-
Rungsarbeiten, da dort die meisten Eingriffe in den vorhandenen Untergrund erfolgen. Um
Gefahrdungen durch mdglicherweise noch vorhandene Altlasten auszuschlieRen sind Ein-
griffe in den Untergrund in der Phase der Bebauung grundsétzlich verboten. Fundamte sind
auf Sanierungsendhdhe zu errichten und tiefergehende Unterkellerungen sind grundsatzlich
nicht zuldssig. Dennoch wird unter textlichen Hinweisen auf o. g. alten Bergbau hingewiesen.




5.13.4 Bautechnische Beratung

Wie in den vorausgehenden Kapiteln eingehend erldutert sind aufgrund der unterschiedli-
chen geologischen, tektonischen und bergbaulichen Rahmenbedinglingen bei der Bebauung
der Gewerbefléchen verschiedene Anforderungen zu beachten, die sich mit entsprechendem
Fachwissen gut beherrschen lassen. Wie bereits mit der Stadt vereinbart Ubernimmt die
SaarProjekt GmbH aufgrund |hrer weitreichenden Vorkenntnisse im Plangebiet die bautech-
nische Beratung der kiinftigen Investoren. Um die potentiellen Bauherren von vornherein vor
Fehlern und unangenehmen Uberraschungen wahrend der Planungsphase zu schiitzen ist
bereits bei den ersten Kontakten der Stadt Vélklingen mit potentiellen Investoren auf die Not-
wendigkeit einer friihzeitigen Beratung hinzuweiseh bzw. die SaarProjekt GmbH zu Rate zu
ziehen. Wenn diese Vorgehensweise konsequent berlicksichtigt wird kénnen die, fir nicht
am Planungsprozess beteiligte Personen doch teilweise recht komplexen Zusammenhénge
innerhalb des Plangebietes, hinsichtlich der konkreten fallbezogenen Anforderungen frihzei-
tig geprift und sicherlich in den meisten Fallen im Interesse des Ansiediungswilligen gelost
werden.
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6. UMWELTBERICHT

6.1. Anlass des Berichts:

Wie bereits in Kapitel 1.3 naher dargelegt beschloss der Stadtrat der Mitteistadt Vélklingen
im Dezember 2001 die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes fir eine gewsarbliche Fol-
genutzung eines Teilbereiches der ehemaligen Saarlandraffinerie in Vélklingen- Furstenhau-
sen. Der zuvor beschiossene Bebauungsplan fur diesen Bereich war nicht mehr umsetzbar.
Aufgrund neuer Erkenntnisse hinsichtlich noch vorhandener Aitlasten und einer notwendigen
grof¥flachigen Sanierung des Areals wirden sich die Gelandeverhéltnisse derart dndern,
dass die Grundiagen es bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht mehr aktuelt
sein wirden.

Da fur den bestehenden Bebauungsplan keine UVP durchgefiihrt worden war und im Jahr
2001 ein neues Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in Kraft getreten war,
wurde die SaarProjekt GmbH von der Stadt Volklingen nach Ricksprache mit dem Umwelt-
ministerium mit der Durchfuhrung einer Allgemeinen Vorprifung nach § 3 ¢ Abs. 1 UVPG
beauftragt. Bei dieser Vorprifung ist festzustellen ob das Vorhaben erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen haben kann, die bei der Entscheidung dber die Genshmigung des
Vorhabens zu berlcksichtigen waren,

im Hinblick auf die Novellierung des BauGB und die EinfGhrung des § 2a (Umwelibericht)
soll diese Vorprifung im weiteren BebauungsplanVerfahren als ,Umweltbericht” in die Plan-
begriindung aufgenommen werden. Mit dem vorliegenden Kapitel 6 wird dieser Forderung
Rechnung getragen.

6.1.1 Das UVP Gesetz 2001 und die Auswirkungen auf die Be-
bauungsplanung

Die Systematik nach der sich die UVP- Pilichtigkeit eines B- Planverfahrens zu richten hat ist
enthalten in den §§ 3b bis 3e UVPG in engem Zusammenhang mit Anlage 1 — Liste ,UVP-
© pflichtige Vorhaben®, wobei sie sich haufig nach dem anschlieenden Zulassungsverfahren
nach §§ 4 f..,13, 19 BImSchG zu richten hat. Folgende Aspekte sind zu beachten:

- Die UVP- Pflichtigkeit ist nach UVP- Gesetz 2001 deutlich ausgeweitet worden.
Es ist auszugehen von der Grundsatznorm des neugefassten § 17 Satz 1 UVPG
2001, Werden Bebauungsplane im Sinne des § 2 Abs. 3 Nr. 3 aufgestellt, geén-
dert oder erganzi, wird die Umweltvertraglichkeitsprifung einschiiefilich der Vor-
prufung des Einzelfails nach § 2 Abs, 1 Satz 1 bis 3 sowie den §§ 3 bis 3f im Auf-
stellungsverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefihrt'

'8 Siehe Fickert/Fieseler, Umweltschutz im Stadtebau, 2002, Rn 113, S. 36




- Es bleibt aber dabei, dass ,grundséaizlich nur vorhabenbezogene Bebauungspléane
inshesondere fur GE- und Gl- Gebiste in Betracht kommen. Es muss sich stets
um konkrete B- Planverfahren handeln, in denen bestimmte gewerbliche Aniagen
im weitesten Sinne festgesetzt werden. Eine Angebotsplanung fir ein GE- oder
Gl- Gebiet 16st dagegen die UVP- Pflichtigkeit nicht aus®.

- B- Plane fur Vorhaben, die in Anlage 1 unter Nr. 18 bis 18.8 ,bauplanungsrechtli-
che Vorhaben® aufgefuhrt sind, sind ebenfalis UVP- pflichtig (hierbei handelt es
sich - genau genommen - nicht um ,Vorhaben® die noch eines anschlielfenden
Zulassungsverfahrens bedirfen. Die sog. ,bauplanungsrechtlichen Vorhaben®
sind immer dann einer UVP (ausschlieBlich) im Bebauungsplan zu unterziehen,
wenn sie im AuRenbereich zugelassen werden sollen und einen von der Anlage 1
im einzelnen bestimmten Gréfenwert erreichen. Anlass flir die Einbeziehung in
das Regime der UVP ist die besondere 6kologische Bedeutung des Aultenbe-

reichs®.
- Nach Anlage 1 Nummer 18.8 UVPG entsteht zudem eine UVP Pflicht fir den Bau
von Vorhaben der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Ari, wenn diese

nicht im AuRenbereich sondern im beplanten (§ 30 BauGB) oder unbeplanten In-
nenbereich (§ 34 BauGB) liegen, der durch die Anlage 1 vorgegebene Prufwert
aber erreicht und die Vorprifung zu der Einschatzung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen fihrt.
- Bei den , bauplanungsrechtlichen Vorhaben* handelt es sich um:
- Feriendtrfer und Hotelkomplexe
- Campingplatze
- Freizeitparks
- Parkplatze
- Industriezonen
- Einkaufszentren
- Stadtebauprojekte

6.1.2 Notwendigkeit der UVP- Vorpriifung

Da es sich bei dem vorliegenden Fall um ein beabsichtigtes Gewerbegebiet mit einer Brutto-
gréle von 23 ha handelt, das nach planungsrechtiicher Beurteitung in einem sogenannten

" unbepianten Innenbereich (§ 34 BauGB) liegt war zu priffen, ob bzgl. eines der o. g. ,bau-

planungsrechtlichen® Vorhaben der in der Anlage 1 zum UVPG vorgegebene Prufwert er-
reicht oder (berschritten und daher eine Vorprifung erforderlich wird.

Feriendérfer, Campingplatze oder Freizeitparks scheiden bei einer beabsichtigten Nutzung
als Gewerbegebiet grundsétzlich aus. Hotelvorhaben sind erst ab einer Gréfienordnung von
Uber 100 Betten bzw. mehr als 80 Betten im Sinne des UVP Gesetzes relevant und kénnen
daher aufgrund der &rtlichen Voraussetzungen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Fur Parkplatze betragt der Prisfwert 0,5 — 1 ha. Ein Parkplatz von 0,5 ha GréRke ergibt ca. 200
Pkw- Stellplatze. Auch wenn Unternehmensansiediungen mit einem derartigen Stellpiatzbe-

20 siehe Fickert/Fieseler, Umweltschutz im Stadtebau, 2002, Rn 95, S. 36
! sighe Paflick/Wagner in W. Hoppe UVPG- Kommentar, 2002, Rn 26, 5:412 %,




darf selten geworden sind, kdnnen sie nicht ausgeschlossen werden, sodass hier grundsatz-
lich der Prilfwert erreicht werden kénnte.

Bezlglich einer Industriezone liegen die Prifwerte bai 20 000 bis 10G 000 gm GRZ. Diese
Grenze wird im Plangebiet zweifelsfrei erreicht. Eine Industriezone entspricht vom planungs-
rechtlichen Verstandnis in der Regel aber eher dem Charakier eines Indusiriegebietes nach
§ 9 BauNVO. Im Einzelfall kann eine Industriezone jedoch auch Gewerbe- und Sonderge-
biete einschlielen. Ob das vorliegende Gewerbegebiet nun explizit hier angesprochen ist
oder nicht ist letztlich nicht entscheidend fir die Erheblichkeit der Durchflhrung einer Vor-
prifung. Um hier schwierige Unterscheidungen zu vermeiden wurde im Gesetz ein soge-
nannter ,Auffangtatbestand” der sogenannten ,Stadtebauprojekte” mit gleicher Prifwertgré-
Re geschaffen®. :

Einzelhandelsbetriebe sind in einem Gewerbegebist grundséatzlich zulassig. Die Prifwerte fir
die Durchfihrung einer UVP- Vorprifung liegen hier bei einer Verkaufsflachengréfe von
1200 bis 5000 gm. Da die Stadt Vélkiingen beabsichtigt aus stadtebaulichen Griinden innen-
stadtrelevanten Einzelhandel im vorliegenden Bebauungsplan grundsétzlich auszuschlieRen
ist die Wahrscheinlichkeit hier die Prifwerte zu (iberschreiten relativ gering®,

Flr den Bau eines ,Stadtebauprojektes fir sonstige bauliche Anlagen® wird ein Prifwert von
20 000 gm bis 100 000 gm fur die UVP- Vorprifung genannt. Diese Vorgabe ist als Auf-
fangtatbestand konzipiert, auch mit Ricksicht auf die EG- rechiliche Unbestimmtheit des
Begriffes. Hiermit fallen alie Arten von baurechilichen Vorhaben, insbesondere auch Sied-
lungserweiterungen fir Wohnungsbau oder gewerbliche Zwecke in den Anwendungsbersich
der UVP-Pflicht oder Vorprifungspflicht sofern sie den Grélenwert oder den Priufwert errei-
chen. Da ein Stadtebauprojekt von mindestens 20 000 gm Grundflache bei einer zuldssigen
Grundflachenzahl von insgesamt ca. 126 000 gm im gesamten Gewerbegebiet durchaus
moglich und bei der Ansiedlung eines gréReren Betriebes auch bei einem Projekt denkbar
ware, wird hier ohne Zweifel die Notwendigkeit einer UVP- Vorprifung ausgeldst™.

Abschliefiend kann nochmals zusammengefasst werden dass méglicherweise die Prufwerte
der Parkplatze von 0,5 ha erreicht werden kénnen, die Priifwerte bei den Industriezonen von
20 000 bis 100 000 gm GRZ ebenfalls erreicht werden, hier aber eher zu bezweifeln ist ob
ein Gewerbegebiet Oberhaupt in diese Kategorie fallt. Zweifelsfrei wird jedoch der Prifwert
eines Stadtebauproiektes zwischen 20 000 und 100 000 gm GRZ erreicht.

6.1.3 Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls

Nach § 3 ¢ UVPG 2001 hat die Aligemeine Vorpriffung zur UVP anhand der in Anlage 2 zum
UVPG beispielhaft aufgefihrten Kriterien zu erfolgen. Im Wesentlichen sind hier genannt:

22 vgl. MustereinfOhrungserlass zur UVP in der Bauleitpl., Fachkomm. Stédtebau der ARGEBAU, 2001, 5.15

= vgl. Textfestsetzungen des Bebauungsplanvorentwurfes, Punkt 1

24 7\ Flachengrafien des Gebietes siehe Kapitel 2.1




Merkmale des Vorhabens:

- Grole des Vorhabens

- Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschait

- Abfallerzeugung

- Umweltverschmutzung und Beldstigungen

- Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien
Standort des Vorhabens:

- Bestehende Nutzung des Gebigtes

- Reichtum, Qualitdt und Regenerationsfhigkeit von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien)

- Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriicksichtigung bestimmter Gebiete
und  Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

Merkmale der méglichen Auswirkungen

- Ausmaft der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerung)
- Etwaiger grenzlberschreitenden Charakter des Gebietes

- Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

- Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

- Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

8.2 Merkmale des Vorhabens

Da es sich im vorliegendem Fall nicht um einen ,vorhabenbezogenen® Bebauungsplan fur
ein bestimmtes Projekt sondern um eine reine Angebotsplanung fir Gewerbeflachen han-
delt, kann eine Beschreibung der Merkmale des Vorhabens nur recht aligemein erfolgen.
Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es seitens der Stadt Vélklingen zwar bereits erste Interessenten
fir das Gebiet, hieraus aber konkrete Vorhaben abzuleiten ohne dass Grundstlicke verkauft
oder gar Bauantrage gestellt sind wére sicherlich verfritht. Eine Beschreibung der Merkmale
der kiunftigen Vorhaben kann daher zum jetzigen Zeitpunkt nur ausgehend von den Zul3s-
sigkeiten des Bebauungsplanvorentwurfes mit Stand vom 15.09.2003 und den sonstigen
Voraussetzungen und Gegebenheiten des Gebietes erfolgen.
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6.2.1 GroRe des Vorhabens

Voorlédufige Flachenbilanz

Flachenart GroBe in ha
Geltungsbereich 23,0
Gewerbegebiet (brutto) 15,8
Gewerbegebiet (netto) bei GRZ 0,8 (12,6)
Strallenverkehrsflache 1,7
Flache flr Versorgungsanlagen (Gas, Was- 0,1
ser Strom)

Aufschittungsflachen zu rekultivieren (ULB) 2,8
Flachen fur RRB und Landschaftspflege 1,4
Flachen fur die Erhaltung von Bepflanzungen 0,6
Sonstige Griinflachen 0,6
Pflanzgebotsflachen ( von Gewerbefidchen) (2,4)

Wie in oben dargestellter Tabelle ersichtlich hat das geplante Gewerbegebiet eine Gesamt-
gréRe von ca. 23 ha. Reine Gewerbeflachen sind lediglich 15,8 ha vorhanden, was bet einer
GRZ von 0,8 und einer extremen Ausnutzung der Flachen insgesamt 12,6 ha zu Gberbau-
ende Flachen ergabe. Sehr auffallig ist bei dieser Flachenaufsteliung die hohe Anzahl an
Grunflachen im Gebiet. [hr Antell betrégt inklusive naturnah gestalteten Regenrlickhaitebe-
cken, zu rekultivierendem Umiagerungsbauwerk und den zahlreichen Pflanzgeboten ca. 7,8
ha und entspricht damit einem Drittel der Gesamtflache. Betrachtet man anhand der Plane
die nach Abschluss der Sanierung und ErschlieRung vorhandene Flache hinsichtlich ihrer
Topographie, Ihrer ErschlieRungstiefen und der grétméglichen Flachenzuschnitte, so wird
schnell deutlich, dass es sich hier nicht um eine Flache fir Grofvorhaben sondern um ein
Gewerbegebiet fir kleinere bis mittlere Vorhaben mit einem Grundsticksbedarf von 2000 bis
etwa 10 000 gm handelt. Im Einzelfall kénnen auch etwas groRere Grundstlicke parzelliert
werden.

6.2.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Da es sich bei dem Vorhaben um &in Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO handelt und
dort vorwiegend nicht erheblich betéstigende Gewerbebetriebe unterzubringen sind kann
grundsatzlich auch nicht von erheblichen Beeintrachtigungen fur die Umgebung ausgegan-
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gen werden, wie dies etwa im Falie eines Industriegebietes (Gl) méglicherweise zu erwarten
ware.

Die direkte Nutzung oder Beeintrachtigung von Oberflachengewassern in Form von Erwar-
mung durch Kihlwasser, Einleitung von Abwassern etc. scheidet hier ohnehin aus, da im
Gebiet keine natlrlichen Gewasser mehr vorhanden sind.

Die Entwasserung des kunftigen Gewerbegebietes wird im Trennsystem erfolgen. Das Ober-
flachenwasser aller Baufldchen wird in einem separaten Kanal in der Erschlietungsstralie
dermn naturnah umgestalteten und erweiterten Regenriickhaltebecken im Norden des Gebie-
tes zugefinrt und im Sinne des Hochwasserschutzes entsprechend gedrosselt Uber eine
Maénchsbauwerk in die Vorflut Richtung Saar weitergeleitet. Die Schmutzfracht wird in einem
neuen Sammler in der ErschiieBungsstraiie nach Norden geflhrt und dort Gber einen im
Rahmen der AuBeren Erschlieung herzustellenden Kanai durch das Kokereigelédnde Rich-
tung Hausenstrale abgeleitet und danach tber bestehende Kandle in das Klarwerk Wehr-
den geleitet.

fm Plangebiet herrschen keine natlrtichen Bodenverhaltnisse mehr. Aufgrund der friiheren
industriellen Nutzung der Flachen wurde teilweise bereits mehrfach in das naturliche Boden-
gefiige eingegriffen. Bei der industriellen Nutzung wurden teilweise erhebliche Kontaminatio-
nen in den Boden eingebracht. Vor inanspruchnahme der Flachen durch die potentiellen
Betriebe wird das Gelidnde im Rahmen einer notwendigen Altlastensanierung nochmals vol-
lig kinstlich Uberformt. Alle Baufidchen werden mehrere Meter abgegraben und/oder mit
weitgehend unbelastetem Material wieder aufgefillt, sodass von den vorhandenen Boden-
verhiltnissen bestenfalis der ehemalige C- Horizont an nicht neu iiberdeckien Stellen vorzu-
finden ist.

Die kinftigen Betriebe missen ihre Fundamente auf dem Niveau der entsprechend verdich-
teten und sanierten Flachen aufbauen und durfen nur in Ausnahmefallen und in Absprache
mit dem Sanierungstrager in die sanierten Flachen mit Unterkellerungen oder sonstigen un-
terirdischen Bauteilen eingreifen. Auch wenn der Untergrund nicht besonders schitzenswert
erscheint wird im Bereich kinftiger Bebauungen der Boden voll versiegelt werden, was den
Abfluss von Regenwasser deutlich beschleunigt.

in Bezug auf die Nutzung und Gestaltung von Natur und Landschaft kénnen die kinftigen
Betriebe im Plangebiet keinen groflen Schaden anrichten. Die Bauflachen werden durch die
Sanierung kinstlich Uberformt und haben unmitteibar danach keinen Bewuchs mehr, sodass
ihre Bebauung keine direkte Beseitigung von Flora und Fauna voraussetzt. Die fur die Ein-
griffe der Sanierung in Natur und t andschaft zu erbringenden AusgleichsmaBnahmen, wie
etwa das naturnah gestaltete Regenriickhaltebecken, werden bei der Ausweisung des Ge-
werbegebietes erhalten und im Rahmen der Bebauungsplanung pianerisch gesichert.

Der landschaftiiche Wert der nach der Sanierung zunachst sehr kinstlich und weitgehend
vegetationslos wirkenden Fiéchen ist sehr gering. Die im Rahmen der Bebauungsplanung
vorgesehenen zusatzlichen Pflanzmalnahmen tragen daher eher zu einer Aufwertung hin-
sichtlich Durchgriinung und landschaftlicher Prasentation der Flache bei. Dennoch kénnen
auch diese Grungestaltungsmalnahmen nur bedingt die landschaftliche Darsteliung des




Stadt Volklingen

Areals als Bauflache verbergen. Unbestreitbar wird sich das Plangebiet damit jedoch eher im
positiven Sinne in die durch zahlreiche, zum Teil markante Industrieanlagen und Brachfla-
chen gepragte Umgebung einflgen.

6.2.3 Sonstige Merkmalie

In punkto Abfallerzeugung und Unfalirisiko hinsichtlich verwendeter Stoffe konnen hier keine
besonderen Aussagen getroffen werden, da dies sicher sehr von der Art des Betriehes ab-
hangt, ob er beispielsweise keinen Mull, durch Kreislaufsysteme nur ein geringes Auf-
kommen oder doch tatsichlich ein héheres Aufkommen hat. Ahnliches gilt hinsichttich ver-
wendeter Stoffe.

Hinsichtlich Umweltverschmutzung und Belastigungen muss hier nochmais auf die aus-
schlieBliche Unterbringung nicht erheblich belastigender Betriebe in einem GE verwiesen
werden. Im Ubrigen bediirfen stark emitierende Betriebe einer gesonderien Zulassung nach
Bundesimmissionsschutzgesetz. Die Belastigungen durch z. B. An- und Ablieferverkehr wer-
den sich im Plangebiet aufgrund der relativ separierten Lage und der guten Ubertrtlichen
Verkehrsanbindung sehr in Grenzen halten.

6.3 Standort des Vorhabens:

Im Folgenden wird das Plangebiet hinsichtlich seiner bisherigen Nutzungen und seines 6ko-
logischen und landschaftlichen Empfindlichkeit beschrieben um letztlich beurteilen zu kénnen
inwieweit die Ausweisung des Gewerbegebietes die natlirlichen Potentiale der Flache beein-
trachtigt.

6.3.1 Bestehende Nutzung des Gebietes {Nutzungskriterien)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Ehemalige Saarlandraffinerie VIi/14- 1. Ande-
rung” umfasst eine Flache von ca. 23 ha und liegt korhplett auf dem Gelande der ehemaligen
Saarland-Raffinerie (insgesamt 55 ha) in Vélklingen, im Stadtteil Flrstenhausen. Nordlich
des Plangebietes verlauft die Kokereistralle und das sich unmittelbar anschiielende Gelan-
de der ehemaligen Kokerei Firstenhausen. im Suden grenzt der Planungsraum an fand- und
forstwirtschaftlich genutzte Fiachen. Ostlich erstreckt sich ein minimal 100 m breiter geholz-
bestandener Grinstreifen und die jenseits liegende Wohn- und Mischbebauung des zu
Saarbriicken gehdrenden Stadtteils Klarenthal. Im Westen grenzt der Planungsraum an das
{ibrige Geldnde der Ehemaligen Saarlandraffinerie. :

Auf dem Gelande der Saarland-Raffinerie GmbH wurde von 1966 bis 1985 eine Benzol-
destillations- und Raffinationsanlage betrieben. Die Anlage diente der zentralen Weiterverar-
beitung des in den Saarkokereien anfallenden Benzols. Gieichzeitig wurde Rohdl, das der
Anlage Uber eine stdeuropéische Pipeline aus Richtung Stralburg zugefuhrt wurde, verar-




beitet. Neben den fUr die Verarbeitung erforderlichen Destillations-, Raffinations- und Ent-
schwefelungsanlagen befanden sich auf der Flache grole Lagertanks der Nationalen Olre-
serve. Nach der Stillegung der Anlage wurden die Betriebsanlagen abgebrochen. Die Arbei-
ten wurden in zwei Phasen jeweils Mitte der achtziger und Miite der neunziger Jahre durch-
gefahrt.

Anfang der neunziger Jahre wurden Teilflachen des Raffineriegelandes zur Lagerung von
Windwurfholz das bei einem Sturm in grofer Menge anfiel, an die Landesforstverwaltung
verpachtet. Der westliche Teil der Fldche wird zum Teil noch als Betriebsmitteliager (Hydrau-
likzytinder, Grubenausbau) genutzt. Teile werden auch fir die Zwischenlagerung von Schild-
ausbau und Bauschuttrecycling genutzt. Ende der neunziger Jahre fand auf Teilen der Fla-
che eine Beweidung mit Schafen statt. Ansonsten fand auf der Flache in den letzten Jahr-
zehnten keinerlei land- oder forstwirtschaftliche Nutzung statt.

Zuvor wurden die Flachen und das nahe Umfeld, von einigen alteren Aktivitaten zur Gewin-
nung von Lebm und Kies abgesehen, landwirtschaftlich genutzt, sodass die Nutzungsge-
schichte heute nahezu lickenlos dokumentiert werden kann.

Seit etwa 1970 gab es im Plangebiet auch immer wieder Einwirkungen durch den untertégi-
gen Abbau von Kohle. Der Abbau im Sidfeid der Bergwerke Warndt und Luisenthal hatte
Einwirkungen von 1970 bis 1892, im Nordfeld von 1983 bis 1992, der Abbau das Westfeldes
wird derzeit noch betrieben und hat im 8stlichen Teil des Plangebietes geringe in westlichen
Teilen jedoch erhebliche Einwirkungen.

im neuen Entwurf zum LEP Umwelt vom 16.05.2003 ist das Plangebiet als Vorranggebiet
fur Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen (VG) ausgewiesen. Als Entwicklungsziele sind
flr diese Gebiete u. a. foigende Ziele formuliert:

.Die VG dienen der Sicherung und Schaffung von Dienstleistungs- und Produktionsstatten
und den damit verbundenen Arbeitsplatzen. In VG sind Betriebe des industriell-produzieren-
den Sektors, des gewerblichen Bereiches sowie der wirtschaftsorientierten Dienstleistungs-
gewerbes zuldssig. Daher sind in VG im gréktmoglichen Umfang gewerbliche Bauflachen,
Industrie- und Gewerbegebiete bzw. Dienstleistungs- und Technologieparks odar Grinder-
Zzentren auszuweisen....

Grundséatzlich sollen brachgefallene industrieflichen in VG vorrangig wieder einer gewerblich

industriellen Nutzung zugefihrt werden*®.

Nach jahrelangen BemUhungen fasste der Stadirat der Stadt Volklingen im August 2001 den
Satzungsheschluss eines Bebauungsplanes flur eine &stliche Teilflfdiche des Gesamtareals
der Ehemaligen Saariandraffinerie von 18 ha um dort eine sinnvoile gewerbliche Folgenut-
zung ansiedeln zu kénnen. Bei intensiven Bodenuniersuchungen zum Anlass des Entlas-
sens der Flache aus der Bergaufsicht wurde jedoch festgestelit, dass noch erhebliche Alt-
lasten im Boden vorhanden sind und eine gewarbliche Folgenutzung nur nach Durchfiihrung
einer grolangelegten Sanierung der Flache erfolgen kann. Im Juni 2003 begannen die Sa-

2 Siehe LEP Umwelt, Enfwurf vom 16. Mai 2003, Seite 15 Abs. 63 und 64




malige Saarlandraffinerie VIl / 14- 1. Andery

nierungsarbeiten, denen nach Genehmigung der hier vorgelegten Bebauungsplandnderung
einen stufenweise Erschlielung in drei Abschnitten folgen soll.

Derzeit befindet sich das Plangebiet mitten in einem umfassenden Sanierungsprozess, so
dass sich sein Zustand standig verdndert. Das momentan erreichte genaue Stadium der Sa-
nierung ist an dieser Stelle weitgehend unerheblich, da die Bebauungsplanung vom End-
zustand laut genehmigtem Sanierungsplan vom 06.05.2002 ausgehen muss. Der Abschluss
der Sanierungsarbeiten die in 2 Bauabschnitten erfolgen ist flr das Jahr 2005 vorgesehen.

Nach Abschluss der Sanierung wird das Geldnde sein Aussehen bzw. seine Oberflachenge-
stalt véllig verandert haben. In den meisten Teilgebieten werden die obersten Bodenschich-
ten in notwendiger Héhe abgetragen und soweit belastet in das auf dem Geldnde zu errich-
tende Umlagerungsbauwerk verbracht. Danach wird mit unbelastetem Boden aus dem Ge-
biet oder mit entsprechenden Massen von auflerhalb, die im Sanierungsplan festgelegte
Zielhdhe des Gelandes hergestellt. Manche Flachen je nach Belastung und Geldndeniveau
werden auch nur abgegraben oder nur aufgefallit™.

Bei einem solchen Vorgehen werden zwangsweise alle noch vorhandenen ErschiieRungs-
strallen und sonstige Aufbauten beseitigt oder von meterdicken Erdmassen Uberlagert. Der
natlrliche Bewuchs bzw. die auf der ehemaligen Industriebrache vorhandene Ruderalvege-
tation geht véllig verloren. Die im landschaftspflegerischen Begleitplan zur Sanierungsplan
genannten 6kologischen Ausgleichsmallnahmen werden zu etwa 80% vom Sanierungstra-
ger im Gebiet wiederhergestellt. Etwa 20% des Ausgleichs erfolgen auRerhalb des Gebhie-

tes””

Direkt nach der Sanierung prasentiert sich das Areal als stufenwsise von Nord nach Sid
ansteigendes Geldnde. Im Norden befindet sich ein ca. 1,4 ha groRRes naturnah angelegtes
und von Baum- und Buschgruppen umgebenes Regenrlickhaltebecken. Im mittleren Bereich
des Plangebietes entlang der westlichen Grenze befindet sich ein ca. 2,8 ha grofles ggf.
noch nicht rekultiviertes Umlagerungsbauwerk, in das die kontaminierten Massen verbracht
wurden. Ansonsten befinden sich auller dem erhaltenen Waldstreifen am &stlichen und sidli-
chen Rand keinerlei Bewuchs oder Aufbauten auf der Flache. Die vorhandenen Bdden sind
als Untergrund fiir eine spéatere Bebauung entsprechend verdichtet worden. Landschaftsra-
sen wurde ausgesét ohne jedoch vorher Humus aufzutragen.

6.3.2 Reichtum, Qualitadt und Regenerationsfdhigkeit von Was-
ser, Boden, Natur und Landschaft des Gebietes (Qualitats-
Kriterien)

Wasser:

“® Naheres siehe Deutsche Montan Technologie GmbH, Sanierungsplan nach BBodSchG flir die Fidche der
Saarland-Raffinerie, 06.05.2002

" Naheres siehe Landschaftspflegerischer Begleitpian zum Sanierungsplan nach § 12 SNG, 27.08.2003




Das einzige Oberfidchengewasser des Areals ist der als Dauerstaubereich angelegte 1. Ab-
schnitt des Regenriickhaltebeckens im nérdlichen Gebietsabschnitt. Das stehende Gewas-
ser im nordlichen Gebietsabschnitt umfassi eine Fldche von ca. 2.500 gm und wurde im
Rahmen der Ausgleichsmalnahmen zur Sanierungsplanung aus dem ehemaligen Feu-
erléschteich naturnah umgestaltet. Erweitert wurden die Dauerstaufidchen um einem eben-
falls neu angelegten wesentlich groReren mit verschiedenen Béschungsneigungen versehe-
nen wechselfeuchten Bereich, der bei groReren Regenereignissen Uberfiutet wird und bei
l&ngeren Trockenperioden wieder austrocknet. Die Boschungen sind dort sehr abwechs-
lungsreich mit Neigungen von 1:2 bis 1:5 als maRig steil bis flach zu bezeichnen. Das Be-
cken wird Uber die im Zuge der Sanierung angelegten offenen Entwésserungsgraben mit
Oberflachenwasser gespeist. Als Uberlauf dient ein Ménch, der Gber eine Rohrleitung Was-
ser in Richtung Saar abflhrt. Vor dem Bau der Saarlandraffinerie durchquerte ein dann ver-
fuliter Bachlauf, der Fenner Kohlbach/Wirrbach das Gelande in Nord-Siid-Richtung.

Boden:

Vor Beginn der industriellen Nutzung standen im Planungsraum lehmige Sande an. Es han-
delt sich um Mischb&den, die durch nachtragliche Uberlagerung bzw. Mischung mit Lds-
bzw. Decklehm entstanden sind. War die Uberdeckung gering, so erfuhr der Oberboden
durch Verwitterung, Umlagerung und Vermischung eine merkliche Aufbesserung zum
schwachiehmigen Sand, wahrend der Unterboden unveréndert blieb. Es handelt sich um
durchlassige und lockere Bdden. Der Uberwiegende Bodentyp ist hier die Braunerde.

Zur Vorbereitung der Nutzung als Raffineriegeldnde wurde das gesamte Gelande terrassiert.
Hierfir wurde der gesamte Oberboden abgeschoben. Die knapp 30- jahrige industrielie Nut-
zung hinterliell auf der Flache zahlreiche Kontaminationen was in verschiedenen Gutachten
belegt wurde. die Altlastenbeseitigung im Rahmen des Abbruchs der ehemaligen Raffinerie
war nicht umfassend genug. Wahrend der sidliche Teil des Plangebietes weitgehend unbe-
lastet war fanden sich dagegen im mittleren Teil im Jahr 2001 noch teilweise hochgradige
Kontaminationen an Mineraldikohlenwasserstoffen und an schwerflichtigen, lipophilen Stof-
fen. Der ndrdliche Teil des Plangebietes wies eine teilweise erhebliche Belastung des Bo-
dens mit Cadmium auf.

Im Zuge der nach BBodSchG genehmigten und bereits begonnenen Sanierung des Gelén-
des werden daher nochmals erhebliche Eingriffe zum Teil bis 4 m Tiefe unter das vorher be-
stehende Niveau erforderlich. Die Wiederverfilllung der Flachen erfolgt mit weitgehend unbe-
lastetem Material der LAGA Kiasse Z 1.2 und Z 1.1. Dabei wird das vorher belastete Geian-
de mit mindestens 1, 20 m dieses Materials aufgefillt. Weitere 0.80 m wsrden spater im
Rahmen der Bebauung vom Bauherr oder Erschliefungsirdger aufgebracht. Aus der Sicht
der Bodenkunde wird daher der Standort im stdlichen Teil des Geldndes wo kaum Altlasten
vorhanden waren und daher kaum Aufflllungen erfolgen, vom ehemaligen C-Harizont ge-
pragt. Im restlichen Bereich des Plangebietes bestehen nach Sanierung zumindest die o-
bersten 2 m aus verdichtetem aufgefilltem Material. Im Bereich der Gewerbe- und kinftigen
Verkehrsflachen wird kein Humus aufgetragen Das weitaus Uberwiegende Bodenprofil kann
somit als Rohboden angesprochen werden.




Die Geologie im Geltungshereich des Bebauungsplanes wird von den Karbonschichten (Lui-
senthater und Heiligenwalder Schichten) gepragt. Es handelt sich um grob- und feinkGrnige
Sedimente mit tonigem Bindemittel, die einen sehr geringen Porenraum aufweisen. Auch die
Bruchtektonik bietet keinen Speicherraum und Wegsamkeit flir das Grundwasser, sc dass
diese Karbonschichten als Grundwassernichtleiter bezeichnet werden. Hierzu zahlen auch
die Gebiete, die mit &lteren Terrassensedimenten, meist Lehmen, der Saar bedeckt sind.
Durch die umfangreichen Abgrabungen und den Wiedereinbau von erheblich verdichtetem
AuffUllmaterial im Rahmen der Sanierung werden die Versickerungseigenschaften des Bo-
dens Kkeinesfalls verbessert. Im Hinblick auf die gegebenenfalls im Boden noch verblei-
benden Altlasten erscheint eine Versickerung von Oberflachenwasser auf den Flachen oh-
nehin nicht wiinschenswert.

Natur und Landschaft:

Der gesamte Planungsraum stellt nach der Sanierung zunéchst aine Industrishrache dar, wie
sie im Saartal haufig anzutreffen ist. Unmittelbar nach der Sanierung wird sich auf dem auf-
gefuillten Rohbeden auch bei der Ausbringung von Landschaftsrasen und anschliefender
Sukzession nur allmahlich eine entsprechende Vegetation einstellen. Nur wenn die Flachen
bis zur Vermarktung einige Zeit liegen kann sich eine grofifidchige Ruderalflur entwickeln.
Von den unter natirlichen Gesichtspunkien ftristen, in sich ebenen, terrassenférmig ange-
legten sanierten Rohbodenfldchen heben sich einige Bereiche deutlich ab. Die groe von
Gehblzen eingerahmte Feuchtzone im Norden des Plangebietes, das Umlagerungsbauwerk
im westlichen Zentrum des Gebietes und der schmale Waldstreifen am éstlichen und sGdti-
chen Rand der Flache.

Im Norden des Plangehietes wird als Ausgleichsmafinahme fir die Eingriffe der Sanierung
ein ca. 14.400 gm greofles naturnah gestaitetes Regenriickhaltebecken angelegt. Der sidli-
che Teil des Beckens wird als Dauerstauberegich mit Boschungen im Verhéltnis 1 : 3 gestaltet
und bietet somit ein Potential zur Réhrichtentwicklung. Durch einen geschwungen Verlauf
der Uferlinien kbnnen aquatische Zonen geschaffen werden die der gewlinschten Biotopent-
wicklung entgegenkommen. Die nérdliche Erweiterung des Dauerstaubereiches bis zur Pla-
nungsgrenze entlang der Kokereistralle bildet eine wechselfeuchte Zone. Durch naturnahe
sehr flache Béschungsbereiche mit Neigungen bis 1 : & lassen sich sehr gut gréfiere Réh-
richtbestdnde entwickeln. Der Gehdlzbestand am westlichen Beckenufer wird durch Neu-
pflanzungen in standortgerechter Weise ergénzt. Entlang den sidlich und @stlich ver-
laufenden Strallenbdschungen sind abschirmende Gehélzpflanzungen vorgesehen. Die
Ausbringung von Wasserpflanzen unterbleibt da im Umfeld ein ausreichend grolles Besied-
lungspotential vorhanden ist. Die Bdschungen steiler als 1 : 2,5 werden mit Land-
schaftsrasen fir wechselfeuchte Standorte eingasat. Die Ubrigen Bdschungen brauchen auf-
grund der flacheren Neigung keinen Erosionsschutz und bleiben der Sukzession Uberlassen.

In das Umlagerungsbauwerk werden im Zuge der Sanierung kontaminierte Massen einge-
baut. Es ist ein offenes Bauwerk das kontinuierlich erweitert und nach Ende der Verflllung
und Abklingen der bergbaulichen Einwirkungen mit einer Folie und einer 30 ~ 50 cm starken
aufzubringenden Bodenschicht abgedeckt wird. Diese Bodenschicht besteht aus einem ma-
geren sandigen Substrat, weil hier die Entwickiung eines mageren Trockenrasens angestrebt




wird, der vielfdltige Lebensrdume fir Flora und Fauna bietet. Da die Flache keinem Nut-
zungsdruck unterliegt kénnen sich hier kraut- und artenreiche Pflanzengesellschaften einstel-
len was zu einer Erhéhung der Strukturvielfalt im Planungsraum fihrt.

Am 8stlichen Rand des Planungsraumes hat sich auf dem Streifen zwischen dem Schutz-
waldglrtel auRerhalb des Planungsraumes und der wahrend der Sanierung rlckzubauenden
ehemaligen dstlichen Ringstrale der Saarlandraffinerie ein sehr schmaler Waldrand entwi-
ckelt. Er besteht aus Baumen, Geblschen und Strduchern. Den Strduchern ist ein ca. 1 m
breiter Streifen als Rasenbankette vorgelageri, der eine eingeschrénkte Funkfion als Wald-
saum Ubernimmt®.

Die Tierwelt auf den frisch sanierten Flachen wird sich nur nach und nach und in Anlehnung
an die vorhandenen Biotoptypen entwickeln. Lediglich im Bereich des zu erhaltenden Wald-
saumes ist sie daher anfangs von Bedeutung. Die Tierwelt dieser Biotoptypen besteht aus
einer Mischung von Arten der Wald- und der Offenlandgesellschaften. Es besteht eine enge
Verwandtschaft der Waldrandfauna zu der der Hecken.

Naturrdumlich gehort das Plangebiet zum Mittleren Saartal (Stid)**, das von bewaldeten
Hohen umrahmt im Bereich Voltklingen- Flrstenhausen eine Breite von 2- 3 km hat. Die sich
anschlieRenden Kanten und Béschungen werden im Siiden durch den wenig widerstandsfa-
higen Haupt- und Sandstein aufgebaut, der zum Naturraum Warndt Oberleitet. Aufgrund des
geringen Gefilles hat das Saartal hierdurch eine nahezu ebene Talsohle,

Landscharftlich wird der gesamt Planungsraum auch nach Sanierung als industriebrache
wahrgenommen werden. Landschaftsprdgende Elemente sind die geometrischen Formen
der Gelandeterrassierungen sowie das weitgehende Fehlen von landschaftstypischen Ele-
menten wie zusammenhangenden Waldflachen. Dieser Eindruck wird durch das Umfeld wei-
ter verstarkt. Es handelt sich hierbei um die éstlich angrenzende Resiflache des Raffine-
riegeldndes sowie um das nordlich der Landstralle befindliche ebenfails riickgebaute Koke-
reigelande. '

6.3.3 Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonderer Beriick-
sichtigung bestimmter Schutzgebiete und Art und Umfang
des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)

Im Plangebiet gibt es nach der Sanierung keine Flachen die nach Schutzgebietsverordnun-
gen oder Gesetzen des Natur- und Landschaftsrechtes zu schitzen sind. Die vor der Sanie-
rung vorhandenen Réhrichtbesténde, die aufgrund ihrer Gréfke unter den Schutzstatus nach
§ 25 SNG fielen wurden nach genehmigtem Befreiungsantrag bei der Sanierung der Flachen
beseitigt und durch entsprechend festgelegte Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ausge-
glichen.

28 2u Artentisten siehe Grinordnerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplanvorentwurf vom 15.08.2003, S. 121,

2 Nummer 187.3 der naturrdumlichen Einheiten




Auch sind im Plangebiet keine sonstigen Schutzgebiete nach wasserrechtlichen Bestimmun-
gen, Umwelirecht oder sonstigen Umweltverordnungen vorhanden.

Historisch, kuiturell oder archaologisch bedeutsame Bereiche sind ebenfalls keine bekannt.

6.4. Merkmale der moglichen Auswirkungen

In diesem Kapitel sind die méglichen erheblichen Auswirkungen des geplanten Gewerbege-
bietes anhand der unter Punkt 1 und 2 aufgefihrien Kriterien zu beurteilen; insbesondere ist
dabei Folgendem Rechnung zu fragen

- dem Ausmalf} der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevélkerung)
- dem etwaigen grenzlberschreitenden Charakter des Gebietes

- der Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

- der Wahrscheinlichkeit von Auswirkuhgen

- der Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen®

Eine gewerbliche Bebauung hat alieine durch die Tatsache dass der Untergrund versiegeit
wird Auswirkungen auf die Umwelt. Im Rahmen der UVP- Vorprifung Uberschldgig zu beur-
teilen ist jedoch, ob das Vorhaben an sich und angesichts der Schutzwiirdigkeit des Gebie-
tes erhebliche nachteilige Auswirkungen haben kann, die bei der Genehmigung des Vorha-
bens zu berlicksichtigen wéren.

Diese Frage kann unter Berlcksichtigung der Ausflhrungen der vorausgegangenen Kapitel
eindeutig verneint werden.

Betrachtet man oben aufgefiibrte Punkte nochmals im Einzelnen so kann ausgesagt werden,
dass das geplante Gewerbegebiet wegen seinem sehr wahrscheinlich recht geringen Belds-
tigungsgrad in Verbindung mit seiner separierten Lage Gherhaupt nur eine sehr enge raumili-
che Auswirkung haben kann. Von etwaigen Larmeinwirkungen betroffen sein kann, wenn
Uberhaupt nur die durch einen Schutzwald von 100 -150 m Breite abgeschirmte chnehin von
Gewerbebetrieben durchsetzte Siedlung Saarbricken- Klarenthal.

Das Gebist hat keine schwerwiegenden oder komplexen Auswirkungen und keine grenz-
Uberschreitenden Wirkungen. Die Wahrscheinlichkeit von erheblichen Auswirkungen ist
grundsatzlich eher sehr gering. Ein Eingeben auf Dauer und Haufigkeit erlibrigt sich damit.

Einerseits gehen wir, wie in Kapitel 6.1 naher ausgeflihrt, von einem Gewerbegebiet nach §
8 BauNVO mit 12,6 bebauter Flache bei extremer Ausnutzung aller Gberbaubaren Flachen
aus, dessen Festsetzungen grundsétzlich keine erheblichen Gefahren erwarten lassen. An-
dererseits handelt es sich bei dem Plangebiet um eine seit Jahrzehnten industriell genutzte
Flache, die erheblich kontaminiert war und die durch umfangreiche Sanierungsmafnahmen

% Siehe UVP- Gesetz 2001, Anlage 2, Punkt 3
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keine natlrliche Oberflachengestalt mehr aufweist. Die anzulegenden Umweltqualitatskrite-
rien haben im vorliegenden Fall keine besonders schitzenswerten Bereiche oder Funktionen
ergeben, die durch das Vorhaben bedroht oder gar erheblich gefahrdet waren.

Das hier zu beurteilende Vorhaben einer gewerblichen Folgenutzung der ehemaligen Brach-
flache der Saarlandraffinerie ist aufgrund der Vorschadigung des Gebietes gerade an dieser
Stetle als dulerst sinnvoll zu beurteilen. Durch das aufwéndige Flachenrecycling wird an
anderer Stelle die Inanspruchnahme freier, mdglicherweise noch naturnaher Flachen vermie-
den und so dem Landschaftsverbrauch entgegengewirkt.

Die Durchfihrung einer vertiefenden Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erfordetiich.




7. WESENTLICHE ASPEKTE DER ABWAGUNG

In diesem Kapitel soilen nochmals dieienigen Gesichitspunkte des vorliegenden Planenwur-
fes angesprochen werden, die aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten im Plangebiet von we-
sentlicher Bedeutung im Rahmen der Abwagung sind.

7.1 Altlastensanierung

Wie bereits mehrfach dargelegt war der Untergrund vor Beginn der Sanierung in weiten Be-
reichen erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Die diesbeziiglich durchgefiihr-
ten Untersuchungen ergaben in Verbindung mit Gefahrdungsabschéatzungen ein hohes Ge-
fahrdungspotential flr die beabsichiigie Folgenutzung als Gewerbegebiet, insbesondere
durch den moglichen Boden- Luft- Austausch durch den die Schadstoffe in die Atemluft der
spater dort arbeitenden Personen bergehen wirden. Ein weiteres deutliches Gefdhrdungs-
potential wurde in den erheblichen Erdbewegungen und den damit verbundenen Eingriffen in
Kontaminationen gesehen die beim Bau der ErschlieBungsaniagen und der Gewerbege-
baude entstehen wlrden.

Die im Jahr 2002 entwickelte und genehmigte und im Sommer 2003 begonnene Sanierung
nach BBodSchG hat nicht den Anspruch das Gebiet vollkomimen von Alflasten zu befreien,
sondern den Gefahrdungspfad Boden/Luft zu unterbinden und somit die Gefahrdung flr spa-
ter dort arbeitende Menschen auszuschlief’en. Laut Sanierungskonzept werden hierzu grofte
Flachenbereiche z. T. mehrere Meter tief abgegraben und anschlieffend mit unbelastetem
Boden entsprechend verdichtet wieder aufgebaut. Manche Teilflachen werden auch nur mit
unbelasteten Bodenmassen Uberdeckt. Das abgefragene belastete Material wird in ein im
Gebiet zu errichtendes Umlagerungsbauwerk verbracht und anschlieflend dort langfristig
gesichert. Gemal vorgelegtem Sanierungskonzept sind nach Abschluss der Sanierung alle
Bauflachen mit Ausnahme des unbelasteten stdlichen Bereiches mit mindestens 1,20 m
verdichtet eingebauten unbelasteten Bodenmassen Uberzogen, sodass eine wirkungsvolle
Trennschicht zwischen maglicherweise noch im Boden verbliebenen Altiasten und der Sanie-
rungsoberflache entstanden sein wird.

Auf dieser Oberflache sind die Baufundamente zu errichten und weitere 0,80 m Boden durch
die spateren gewerblichen Flachennuizer anzudecken. Die Gefdhrdung des Sanierungszie-
les durch im Nachhinein erfolgende Eingriffe in den sanierten Untergrund im Rahmen von
Baumafinahmen wird Uber entsprechende Feststetzungen im Bebauungsplan ausgeschlos-
sen. Dies geschieht ber ein Verbot von Unterkellerungen unterhalb einer festgesetzten
MindesterdgeschossfuRbodenfertighéhe (EFH). Die EFH wird 0,80 cm oberhalb der nach
Ende der Sanierung festzustellenden Sanierungsendhéhe festgesetzt und ist auf nahezu
allen Bauflachen im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Unter textlichen Hinweisen wird im Bebauungsplan nochmals verdeutlicht wie die Sanierung
etfolgte und darauf hingewiesen, dass die Flache nicht garantiert altlastenfrei ist, sondern
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nach Sanierung im Untergrund unterhalb der Sanierungsschicht noch Altlasten vorhanden
sein kénnen.

Das Umlagerungsbauwerk (ULB) in dem die ausgegrabenen kontaminierten Massen lagern
ist im Planteil Uberiagernd als Fldche deren Boden erheblich mit umweligefahrdenden Stof-
fen belastet ist sowie als Flache flr Aufschittungen dargestellt. Im Textteil sind die Kontami-
nationen und die langfristige Sicherung des ULB festgesetzt.

Unter Empfehlungen wird im Textteil ausdriicklich auf eine frihzeitige Bauherrenberatung
durch die Saarprojekt GmbH hingewiesen, die seitens der Stadt unter anderem auch dazu
genutzt werden sollte den Grundstlicksinteressenten und potentiellen Bauhearren nochmals
eingehend das Vorgehen der Sanierung auf den von ihnen in Erwdgung gezogenen Teilfl&-
che zu erldutern und auf entsprechende Konseguenzen fir die Bauplanung und -ausfihrung
hinzuweisen.

Auf der Basis einer erfolgreichen Sanierung gewahrleisten die im Bebauungsplan festge-
setzten Sicherheitsvarkehrungen, dass eine Gefdhrdung der im Plangebiet tdtigen Personen
durch bekannte Altlasten, nach menschlichem Ermessen ausgeschlossen werden kann.

7.2 Bergbauliche Einwirkungen

Uber mehrere Jahrzehnte war das Plangebiet immer wieder von bergbaulichen Einwirkungen
betroffen, zuletzt durch den Abbau von Fl6z 2, Bauhdhe W 82-5, im Westfeld des Bergwer-
kes Wahrnd/Luisenthal. Die im Jahr 2000 von der DSK errechnete Prognose wies filr meh-
rere Teilbersiche ,erhebliche bergbauliche Einwirkungen® aus, sodass im Vorentwurf des
Bebauungspianes noch einige Teilflachen im westlichen Bereich des Plangebietes von einer
baulichen Nutzung ausgeschlossen werden mussten.

Dig mittlerweile beschlossene baldige Stilllegung des Bergwerkes und die damit einharge-
hende Verringerung der geplanten noch abzubauenden Kohleautkommen fGhren zu einer
deutlich verbesserten Senkungsprognose flr das Plangebiet. Die Prognese der DSK von
Dez. 2003 weist fir den Geliungshkereich des Bebauungsplanes keine erheblichen bergbau-
lichen Einwirkungen mehr aus. Die zu erwartenden Senkungen flur die Bauflachen liegen im
gesamten Plangebiet unter 10 cm, im sogenannten Bereich ,geringfigiger Einwirkungen®
und werden im Jahr 2008 weitgehend abgeklungen sein, sodass die Situation ab diesem
Jahr als stabil zu betrachten ist.

Insgesamt liegen die bergbaulichen Einwirkungen in GréRenordnungen, die durch Anpas-
sungsmafnahmen nach §§ 110 ff. BBergG ohne weiteres und mit beschranktem Mehrkos-
tenaufwand beherrscht werden kdnnen.

Die entsprechenden Hinweise, dass das Plangebiet bergbaulichen Einwirkungen unterliegt
und alle Planungen bereits frihzeitig mit der DSK abzustimmen sind, wurden in den Text{eil
aufgenommen. Die bereits oben angesprochene frihzeitige Bauherrenberatung durch die
Saarprojekt GmbH soilte auch in diesem Punkt den Grundstiicksinteressenten und poten-




tiellen Bauherren bereits im Vorfeld der Planung entsprechende Hilfestellungen geben und
auf mégliche Vorkehrungen hinweisen.

7.3 Umweltwirkungen

Nahezu jede Bebauung bringt grundsatzlich auch negative Auswirkungen auf die Umwelt mit
sich. Wie der Umweltbericht in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes detailliert dar-
legt halten sich die Belastungen der Umweltmedien im vorliegenden Fall der Widernutzung
einer ehemaligen Industriebrache in vertretbaren Grenzen. Die Schéadigung von Boden und
Grundwasser kann aufgrund der értlichen Gegebenheiten nahezu ausgeschlossen werden.
Direkte Biotopschadigungen sind auf der durch die vorgenommene Bodensanierung bereits
abgerdumten Flache auch nicht zu erwarten. Gleiches gilt flir die Beeintrachtigung des
Landschaitsbildes in der durch industrielle Nutzungen gepragten Umgebung.

Nach Abschluss aller im Bebauungsplan vorgesehenen Griinma3nahmen wird das Plange-
biet etwa 1/3 Grinftachen aufweisen, was flr ein Gewerbegebiet eine sehr hohe Quote ist.
Die Entwasserung des Gewerbegebietes wird Uber ein Trennsystem erfolgen, wobei das
Oberflachenwasser zunachst in einem natiirlich zu gestaltenden Regenrickhaltebecken ge-
sammelt wird und von dort iber ein Mdnchsbauwerk gedrosselt in die Vorflut Richtung Saar
geleitet wird

Trotz o. g. Aspekie werden gewisse Emissionen durch das Gebiet verursacht werden auch
wenn man heute bereits sagen kann, dass erheblich emittierende Betriebe in dem auszuwei-
senden GE- Gebiet nicht zulassig sind. Sicherlich zunehmen wird durch die gewerblichen
Ansiedlungen die Verkehrsirequenz auf der Fidche und den Zubringerstralien. Aufgrund der
separierten Lage des Plangebiets und den Uberwiegend Uberdrtlichen Zubringerstrallen so-
wie der Nahe zur BAB sind diese Auswirkungen in vertretbaren Grenzen zu halten.

Die potentiell am starksten betroffenen Bereiche mit schutzbedirftigen Nutzungen liegen auf
Saarbrlcker Stadtgebiet (Staditeil Klarenthal). Diese sind im Flachennutzungsplan als
Wohnbaufidchen bzw. (Uberwiegend) ais gemischte Bauflachen dargestellt. Es hesteht er-
heblicher Gewerbedurchsatz, sodass ein grolker Teil an Beeintrachtigungen aus dem Gebiet
selbst kommen darfte. Der zwischen dem Plangebiet und der Orislage Klarenthal gelegene
ehemalige Schutzwald der Saarlandraffinerie ist inzwischen Uber eine Breite von durch-
schnittlich 100 m mit guter optischer Abschirmwirkung ausgebildet. Er ist im Fldchennut-
zungsplan als Grinflache dargestellt und damit planerisch gesichert, Durch die im Bebau-
ungsplan an der dstlichen Grenze ausgewiesenen Pflanzgebote werden die Abstandsflachen
nochmals um 20 — 30 m erh&ht.

Im vorliegenden Fall ist aufgrund der Historie nicht von einem an ein Wohngebiet heranri-
ckenden Gewerbegebiet, sondern von einem seit 40 Jahren bestehenden Nebeneinander
von gewerblich-industriefler Nuizung mit erheblichem Gefdhrdungspotential auszugehen. Die
Flache der ehemaligen Saarlandraffinerie hat ihre Eigenschaft als Gewerbebauland mit der
Beendigung der Raffinerienutzung nicht vertloren. Die Flache war in allem malgeblichen
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Planwerken kontinuierlich als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ein "schutzwirdiges” Ver-
trauen in eine weitere Nicht-Nutzung der Fidche konnte nicht entstehen. Die vorgesehenen
Nutzungen sind mit Sicherheit weit weniger immissionstrachtig und weit weniger gefahrdend
als die Vornutzung. Daher ist von einer Verpflichtung zur gegenseitigen Ricksichtnahme
gegenseitigen Rucksichtnahmen auszugehen. Die vorgefundene Situation rechtfertigt es, die
Lésung der potentiellen Konflikte in nachfolgendes Verwaltungshandeln zu verlagern. Die
durch die Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich méglicherweise hervorgerufenen
Interessenkonflikte sind in den Verwaltungsverfahren (Baugenehmigungsverfahren, immissi-
onsschutzrechtliches Genehmigungsverfahren etc.) sachgerecht zu lésen. Die Vorgehens-
weise der Stadt Voikiingen entspricht dem Gebot der pianerischen Zuriickhaltung.

7.4 Eingriffs-Ausgleich Bilanzierung

Bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich wie bereits mehrfach ausgefiihrt
nicht um eine beabsichtigte Bebauung auf der sogenannten ,grinen Wiese", sondern um die
Widernutzung einer industriell bereits stark vorgeschédigten Flache. Um eine gewerbliche
Nutzung auf der Fidche Uberhaupt zu erméglichen bedarf es zungchst einer weitgreifenden
Altlastensanierung des gesamten Areals. Die Sanierung sieht erhebliche Eingriffe in das be-
stehende Gelande in Form von Abgrabungen, Aufflliungen und Verbringung von belastetem
Material in ein im Plangebiet befindliches Umlagerungsbauwerk vor. Im Zuge dieser Eingriffe
wird der grofite Teil der Geldndeoberfidche deutlich verdndert, zum Teil abgetragen und/
oder aufgeflilt, sodass von wenigen Teilbereichen abgesehen der gesamte Bewuchs verlo-
- ren geht. Zum Ausgleich dieser Eingriffe wurde ein landschaftspflegerischer Begleitplan zum
Sanierungsplan nach § 12 SNG erstelit und genehmigt, der die Eingriffe bewertet, bilanziert
und umfassende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen im Rahmen der Durchfihrung der Alt-
fastensanierung vorsieht

im als Anlage beiliegenden Grlnordnerischen Fachbeitrag wird im Rahmen der 8kologischen
Bilanzierung detailliert dargestelit, dass die durch den Beabauungsplan beabsichtigte Nut-
zung auf der stark vorgeschadigten Flache nur recht geringflgige Eingriffe in Natur- und
Landschaft hervorrufen wird, die durch die vorgesehenen grinordnerischen Mafnahmen
mehr als ausgeglichen werden. Die diesbezliglichen gesetzlichen Vorschriften kénnen damit
als voll berlicksichtigt angesehen werden.
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